TIMUR GAYRIMENKUL GELISTIRME YAPI VE YATIRIM
ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2020 TARIHI iTIBARIYLA VE
AYNI TARIHTE SONA EREN YILA AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLAR VE
BAGIMSIZ DENETCi RAPORU



=

pwc

BAGIMSIZ DENETCi RAPORU
Timur Gayrimenkul Geligtirme ve Yatirim A.S. Genel Kurulu'na
A. Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1. Goriis

Timur Gayrimenkul Geligtirme ve Yatirim A.S.’nin (“Sirket”) ve bagl ortakliklarinin (hep birlikte “Grup”
olarak anilacaktir) 31 Aralik 2020 tarihli konsolide finansal durum tablosu ile ayni1 tarihte sona eren hesap
dénemine ait; konsolide kar veya zarar tablosu, konsolide diger kapsaml gelir tablosu, konsolide
ozkaynaklar degisim tablosu ve konsolide nakit akis tablosu ile nemli muhasebe politikalarinin 6zeti de
dahil olmak lizere konsolide finansal tablo dipnotlarindan olusan konsolide finansal tablolarini denetlemis
bulunuyoruz.

Goriisiimiize gore, ilisikteki konsolide finansal tablolar Grup’un 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla konsolide
finansal durumunu ve aym tarihte sona eren hesap donemine ait konsolide finansal performansini ve
konsolide nakit akiglarin Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’na (“TFRS’lere”) uygun olarak tiim
onemli yonleriyle gercege uygun bir bicimde sunmaktadir.

2,  Goriistin Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar: Kurumu (“KGK”)
tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlar’'nin bir parcasi olan Bagimsiz Denetim
Standartlarr’'na (“BDS’lere”) uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Bu standartlar kapsamindaki
sorumluluklarimiz, raporumuzun “Bagimsiz Denet¢inin Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz
Denetimine {liskin Sorumluluklart” béliimiinde ayrintili bir gekilde agiklanmigtir. KGK tarafindan
yayimlanan Bagimsiz Denetgiler i¢in Etik Kurallar (“Etik Kurallar”) ile konsolide finansal tablolarin
bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak Grup’tan bagimsiz
oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iligskin diger sorumluluklar da
tarafimizca yerine getirilmigtir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin,
goriiglimiiziin olusturulmasi i¢in yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

3. Kilit Denetim Konulari

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari doneme ait konsolide finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak konsolide
finansal tablolarin bagimsiz denetimi gercevesinde ve konsolide finansal tablolara iligkin goriisiimiiziin
olugturulmasinda ele alinmig olup, bu konular hakkinda ayr: bir goriis bildirmiyoruz.

PwC Bagumsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Migsavirlik A.S.
BJK Plaza, Siileyman Seba Caddesi No:48 B Blok Kat:9 Akaretler Besikias 34357 Istanbul-Turkey
T: 290212 326 6060, [: +90 212 326 6050, www.pwe.com.tr Mersis Numaranuz: 0-1460-0224-0500015
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3. Kilit Denetim Konular (Devami)

[ Kilit denetim konular Denetimde konunun nasil ele alindig:
Yatirim amach gayrimenkullerin gercege Denetimimiz sirasinda, yatirim amach
uygun degerlerinin belirlenmesine iliskin gayrimenkullerin gercege uygun degerine iligkin
yapilan degerleme ¢calismalar olarak asagidaki denetim prosediirleri
uygulanmistir.
31 Aralik 2020 tarihi itibariyla Grup’un toplam »  Grup yonetiminin yatirim amach
varliklar igerisinde 6énemli bir paya sahip olan, gayrimenkullerin makul degerinin tespitinde
tasinan degeri 1.069.607.897 TL tutarindaki yatirim uyguladig1 kontrol aktivitelerinin tasarim ve
‘ amach gayrimenkulleri; arazi, ofis ve ticari islevsel etkinligi degerlendirilmistir.
iinitelerden olugmaktadir.
+  Degerleme ¢aligmasini yapan uzman kurulus ile
[ S6z konusu yatirim amach gayrimenkullerin ilgili olarak, tarafimizca agagidaki prosediirler
muhasebelestirilmesinde Grup yonetimi tarafindan gerceklestirilmistir.
[ benimsenmig olan muhasebe politikasi, detaylar
Not 2 ve 13’de anlatildig; iizere, gergege uygun deger - Uzman kurulusun takdir edilen
yontemi olup bu varliklarin gergege uygun degerleri gayrimenkul degerleme akreditasyonu ve
bagimsiz degerleme kurulusu tarafindan tespit lisans1 kontrol edilmistir.
edilmekte ve grup yonetiminin degerlendirmeleri - Uzman kurulusun yetkinligi, kabiliyeti ve
sonrasinda bilancoda taginan deger olarak esas | tarafsizlig1 degerlendirilmistir.
alinmaktadir. Yatirim amach gayrimenkullerin - Uzman kurulusun her bir gayrimenkul
gercege uygun degerleri, benimsenen degerleme icin hazirlamig oldugu degerleme
yontemine ve degerleme modelindeki girdi ve raporlar1 okunmus ve degerleme
| varsayimlara baglhdir. Degerleme sonucuna calismalari degerlendirilmistir.
[ ulagabilmek i¢in, mevcut piyasa verileri ve
| islemlerine dayanan karsilagtirilabilir pazar «  Her bir yatirim amagli gayrimenkuliin tapu
[ bilgilerine gore gayrimenkuliin ayrintili 6zellikleri kaytlar: ve sahiplik oranlan test edilmistir.
| dikkate almarak degerleme caligmalart [
yapilmaktadir. »  Degerleme raporunda yer alan ve tespit edilen
gayrimenkul degeri tizerinde 6nemli etkisi olan
Bu konuya 6zellikle yogunlagmamizin sebebi; girdilerin, satiga esas metrekare bilgisi ve birim
satig degeri gibi, tutarlihg: gozlemlenebilen
. Yatirim amach gayrimenkullerin finansal piyasa fiyatlan ile karsilagtirarak takdir edilen
tablolar igerisindeki tutarsal 6nemi, degerlerin kabul edilebilir bir aralikta olup
. Yatirim amacl gayrimenkullerin gergege olmadig test edilmistir.
uygun degerlerinin belirlenmesinde yukarida
| Ozetlenmis olan 6nemli varsayim ve +  Degerleme raporunda yer alan gergege uygun |
| muhakemeleri igermesi. degerlerin, dipnotlar ile uyumu kontrol edilmis,
dipnotlarda yer alan degerlerin degerleme
raporlar! ile mutabik oldugu ve dipnot
olmadig1 degerlendirilmigtir.

'Uygulanan prosediirler neticesinde énemli bir

|
' aciklamalarinin TFRS agisindan yeterli olup
bulgumuz clmamistir.
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4. Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Konsolide Finansal Tablolara
iliskin Sorumluluklar:

Grup yonetimi; konsolide finansal tablolarin TFRS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergege uygun bir
bigcimde sunumundan ve hata veya hile kaynakl 6nemli yanhglik icermeyecek sekilde hazirlanmasi icin
gerekli gordiigii i¢ kontrolden sorumludur.

Konsolide finansal tablolar hazirlarken yonetim; Grup’un siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlari agiklamaktan ve Grup’u tasfiye etme ya da
ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig siirece isletmenin siirekliligi esasini
kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Grup’un finansal raporlama siirecinin gozetiminden sorumludur.

5. Bagimsiz Denetcinin Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin
Sorumluluklari

Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklar sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli yanlighk icerip icermedigine
iligkin makul giivence elde etmek ve goriigiimiizii igeren bir bagimsiz denetci raporu diizenlemektir.
BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; yiiksek bir
glivence seviyesidir ancak, var olan énemli bir yanlighgin her zaman tespit edilecegini garanti etmez.
Yanlgliklar hata veya hile kaynakl olabilir. Yanhighklarin, tek bagina veya toplu olarak, finansal tablo
kullanicilarinin bu konsolide tablolara istinaden alacaklar: ekonomik kararlar etkilemesi makul 6lciide
bekleniyorsa bu yanlighiklar 6nemli olarak kabul edilir.

BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi siirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

° Konsolide finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “6nemli yanlighk” riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta
ve goriisiimiize dayanak tegkil edecek yeterli ve uygun denetim kanit1 elde edilmektedir. Hile;
muvazaa, sahtekarlik, kasith ihmal, gergege aykir: beyan veya ic¢ kontrol ihlali fiillerini
icerebildiginden, hile kaynakli 6nemli bir yanhighg: tespit edememe riski, hata kaynakli énemli bir
yanlighg1 tespit edememe riskinden yiiksektir.



Grup'un i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir gériig bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminleri
ile ilgili agtklamalarin makul olup olmadig: degerlendirilmektedir.

Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak Grup’un siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iligkin
ciddi siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 5nemli bir belirsizligin meveut olup olmadig
hakkinda ve yonetimin isletmenin siirekliligi esasin1 kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca
varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin meveut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda,
finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat cekmemiz ya da bu aciklamalarin yetersiz olmasi
durumunda olumlu goriis disinda bir gériis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz
denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte,
gelecekteki olay veya gartlar Grup’un siirekliligini sona erdirebilir.

Konsolide finansal tablolarin agiklamalar: dahil olmak iizere, genel sunumu, yapisi ve icerigi ile bu
tablolarin, temelini olusturan iglem ve olaylar1 gercege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip
yansitmadig1 degerlendirilmektedir.

Konsolide finansal tablolar hakkinda goriis vermek amaciyla, Grup igerisindeki isletmelere veya
faaliyet boliimlerine iligkin finansal bilgiler hakkinda yeterli ve uygun denetim kanit elde
edilmektedir. Grup denetiminin yonlendirilmesinden, gozetiminden ve yiiriitiilmesinden
sorumluyuz. Verdigimiz denetim goriisiinden de tek bagimiza sorumluyuz.

Diger hususlarin yan: sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz énemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak

lizere,

bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6nemli denetim bulgularin iist

yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait konsolide finansal
tablolarin bagimsiz denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konular yani kilit denetim konularmi
belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu
kamuya agiklamanin doguracag: olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracag: kamu yararim
asacagmin makul sekilde beklendigi oldukea istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetci
raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.
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B. Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

1. 6102 sayih Tiirk Ticaret Kanunu'nun (“TTK”) 402. Maddesi'nin dérdiincii fikras1 uyarinca, Timur
Gayrimenkul Geligtirme ve Yatirrm A.$.’nin 1 Ocak - 31 Aralik 2020 hesap déneminde defter tutma
diizeninin, kanun ile sirket esas sozlesmesinin finansal raporlamaya iligkin hiikiimlerine uygun
olmadigina dair 6nemli bir hususa rastlanmamasgtir.

2. TTK'nin 402. Maddesi’nin dordiincii fikrasi uyarinca, Yonetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalar1 yapmisg ve istenen belgeleri vermistir.

PwC Bagimsiz Denetim ve

S'phm Al)wul.d]i,‘S'M

Sor um.h_\mgg_gtgy

Istanbul, 10 Eyliil 2021



TIMUR GAYRIMENKUL qELisTiRME YAPI VE YATIRIM
ANONIM SIiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

ICINDEKILER SAYFA
KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU 1-2
KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU. .......cceeu. 34
KONSOLIDE OZKAYNAKLAR DEGISIM TABLOSU 5
KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOSU 6-7
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR.........c.... 8-77
NOT 1 SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU 8-11
NOT2  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR 11-16
NOT3  ONEMLI MUHASEBE POLITIKALARININ OZETI 16-33
NOT4  GERCEGE UYGUN DEGERLERIN BELIRLENMESI 34
NOT 5  NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 34-35
NOT 6  GAYRIMENKUL PROJELERI KAPSAMANINDA ACILAN NAKIT HESAPLAR 35
NOT7  FINANSAL YATIRIMLAR 36
NOT8  FINANSAL BORCLANMALAR 37-39
NOT9  ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI 39-42
NOT 10  TICARI ALACAKLAR VE TICARI BORCLAR 42-43
NOT 11  GCALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR 44
NOT 12 DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR 44-45
NOT 13 YATIRIM AMACLI ELDE TUTULAN GAYRIMENKULLER 45-46
NOT 14 STOKLAR 47-48
NOT 15 OZKAYNAK YONTEMI ILE DEGERLENEN YATIRIMLAR 48-50
NOT 16  PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMI$ GELIRLER 50-51
NOT 17 MADDI DURAN VARLIKLAR 52-53
NOT 18 MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR 54-55
NOT 19 KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR 55
NOT20 TAAHHUTLER 56-57
NOT 21 GCALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR 58
NOT 22 DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER 59
NOT 23 SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI 59-61
NOT 24 HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI 61
NOT 25 GENEL YONETIM, SATIS VE PAZARLAMA GIDERLERI 61-62
NOT 26  CESIT ESASINA GORE SINIFLANDIRILMIS GIDERLER 63
NOT 27 ESAS FAALIYETLERDEN DIiGER GELIRLER / (GIDERLER) 63-64
NOT 28 YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER 64
NOT 29 FINANSMAN GELIRLERI / (GIDERLERTI) 64-65
NOT 30  GELIR VERGISI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLER DAHIL) 65-67
NOT 31 PAY BASINA KAZANC 68
NOT 32 FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELIGi VE DUZEYI 68-76
NOT 33 FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL RiSKTEN
KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR 76-77
NOT 34 RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR 77



TiIiMUR GAYRIMENKUL GELISTiRME YAPI VE YATIRIM ANONIM SiRKETI

VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Dipnot

VARLIKLAR Referanslarn 31 Arahk 2020 31 Arahk 2019
Donen Varhklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 5 20.792.689 20.925.248
Gayrimenkul Projeleri Kapsaminda Agilan

Nakit Hesaplar1 6 10.689.699 25.021.510
Finansal Yatirimlar 7 240 33.532.962
Ticari Alacaklar 661.150.525 555.625.320
- lligkili Taraflardan Ticari Alacaklar 9 3.246.758 2.332.886
- Iligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 10 657.903.767 553.292.434
Diger Alacaklar 191.049.135 151.520.835
- Iligkili Taraflardan Diger Alacaklar 9 72.776.238 84.747.232
- Iligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 12 118.272.897 66.773.603
Stoklar 14 1.466.976.849 1.762.537.855
Pesin Odenmis Giderler 16 467.410.865 325.653.634
Cari Dénem Vergisiyle lgili Varliklar 92.116 2.022.949
Diger Donen Varliklar 22 79.336.630 57.335.065
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 2.897.498.748 2.934.175.378
Duran Varhklar
Finansal Yatirimlar 7 525 525
Ticari Alacaklar 48.048.770 96.359.207
- Iligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 10 48.048.770 96.359.207
Stoklar 14 677.781.686 382.663.963
Ozkaynak Yoéntemiyle Degerlenen Yatirimlar 15 1.886.840 1.893.768
Maddi Duran Varliklar 17 340.150.002 295.003.141
Maddi Olmayan Duran Varliklar 18 207.906.284 158.917.919
Pesin Odenmis Giderler 16 571.559.589 476.255.066
Ertelenmis Vergi Varligi 30 28.716.585 46.424.164
Yatirim Amagh Gayrimenkuller 13 1.069.607.897 843.355.207
Diger Duran Varliklar 22 166.286.330 121.080.973

TOPLAM DURAN VARLIKLAR

3.111.944.508

2.421.953.933

TOPLAM VARLIKLAR

6.009.443.256

5.356.129.311

[lisikteki dipnotlar, bu konsolide finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.
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TIMUR GAYRIMENKUL GELISTIRME YAPI VE YATIRIM ANONIM SIRKETI
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU
(Ttm tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Dipnot

KAYNAKLAR Referanslar 31 Arahk 2020 31 Arahk 2019
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Kisa Vadeli Borglanmalar 8 35.112.879 212.820.666
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 8 142.687.105 426.944.854
Diger Finansal Yiikiimliilikler 85.031 461.078
Ticari Borglar 488.388.685 141.956.074
- Iliskili Taraflara Ticari Bor¢lar 9 2.566.670 2.146.319
- [ligkili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 10 485.822.015 139.809.755
Caliganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 11 896.976 833.346
Diger Borglar 313.855.309 192.014.528
- [ligkili Taraflara Diger Bor¢lar 9 60.926.224 77.143.298
- Hliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 12 252.929.085 114.871.230
Ertelenmis Gelirler 16 1.655.922.826 1.527.338.384
Donem Kari Vergi Yikimliligi 30 - -
Kisa Vadeli Karsiliklar 699.919 662.736
- Calisanlara Saglanan Faydalara [liskin Kisa Vadeli

Karsiliklar 19 646.574 605.368
- Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 19 53.345 57.368
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 22 1.510.599 2.176.680
TOPLAM KISA VADELI YUKUMLULUKLER 2.639.159.329 2.505.208.346
Uzun Vadeli Yukdmlulukler
Uzun Vadeli Borglanmalar 8 1.662.048.211 671.074.249
Ticari Borglar 154.376.345 145.330.208
- Iligkili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 10 154.376.345 145.330.208
Diger Borglar 299.544.371 239.848.582
- [liskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 12 299.544.371 239.848.582
Ertelenmis Gelirler 16 1.012.787.185 1.257.420.167
Uzun Vadeli Karsiliklar 1.634.702 1.061.649
- Calisanlara Saglanan Faydalara [liskin Uzun Vadeli

Karsiliklar 21 1.634.702 1.061.649
Ertelenmis Vergi Yikimliligi 30 7.998.504 68.375.241
TOPLAM UZUN VADELi YOKUMLULUKLER 3.138.389.318 2.383.110.096
OZKAYNAKLAR
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar 249.099.019 478.114.916
Odenmis Sermaye 23 459.000.175 459.000.175
Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya Isletmeleri Igeren

Birlesmelerinin Etkisi 23 (45.770.246) (45.770.246)
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis 465.374 (246.308)
Diger Kapsaml Gelirler veya Giderler

- Tammlanmis Fayda Planlari Yeniden Olgiim Kayiplar 465.374 (246.308)

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger 157.604.048 101.633.543
Kapsaml Gelirler veya Giderler
- Yabanci Para Cevrim Farklart 157.604.048 101.633.543
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 23 720.323 720.323
Gegmis Yillar Karlar (37.222.571) 139.295.699
Net Donem Zarari (285.698.084) (176.518.270)
Kontrol Giicti Olmayan Paylar (17.204.410) (10.304.047)
TOPLAM OZKAYNAKLAR 231.894.609 467.810.869
TOPLAM KAYNAKLAR 6.009.443.256 5.356.129.311

Ilisikteki dipnotlar, bu konsolide finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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TIMUR GAYRIMENKUL GELISTIRME YAPI VE YATIRIM ANONIM SIRKETI
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELIiR TABLOSU
(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Dipnot 1 Ocak - 1 Ocak -
Referanslari 31 Arahk 2020 31 Arahk 2019
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 24 1.022.822.751 326.573.069
Satiglarin Maliyeti (-) 24 (885.469.788) (322.524.676)
BRUT KAR 137.352.963 4.048.393
Genel Yonetim Giderleri (-) 25 (31.284.860) (29.886.383)
Pazarlama Giderleri (-) 25 (51.492.907) (46.772.632)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 27 239.170.710 41.584.598
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 27 (107.166.952) (112.616.837)
ESAS FAALIYET KARI/(ZARARI) 186.578.954 (143.642.861)
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 28 3.164.584 23.003.130
Ozkaynak Yoéntemiyle Degerlenen
Yatirimlarin Karlarindan / (Zararlarindan) Paylar 15 (6.929) (2.993)
FINANSMAN (GiDERI) /GELiRi ONCESi
FAALIYET ZARARI 189.736.609 (120.642.724)
Finansman Gelirleri 29 14.788.482 5.980.882
Finansman Giderleri (-) 29 (570.826.838) (129.591.742)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESi ZARARI (366.301.747) (244.253.584)
Sirdurulen Faaliyetler Vergi Geliri/ (Gideri) 73.703.300 54.898.566
Donem Vergi Gideri (931.575) -
Ertelenmis Vergi Geliri 30 74.634.875 54.898.566
Siirdiiriilen Faaliyetler Donem Zarari
DONEM ZARARI (292.598.447) (189.355.018)
Stirdiiriilen faaliyetlerden pay basina kayip (0,6224) (0,3846)
Dénem Zararinin Dagilim
Kontrol Guicii Olmayan Paylar (6.900.363) (12.836.748)
Ana Ortaklik Paylar (285.698.084) (176.518.270)
Net Donem Zarari (292.598.447) (189.355.018)

Ilisikteki dipnotlar, bu konsolide finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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TIMUR GAYRIMENKUL GELISTIRME YAPI VE YATIRIM ANONIM SIRKETI
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELIiR TABLOSU
(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Dipnot 1 Ocak - 1 Ocak -

Referanslari 31 Arahk 2020 31 Arahk 2019
DiGER KAPSAMLI GELIR:
Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilmayacaklar 711.682 258.571
Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim Kayiplart 889.603 323.214
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak

Diger Kapsamli Gelirlere ligskin Vergiler

- Ertelenmis Vergi Geliri (177.921) (64.643)
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacaklar 55.970.505 20.593.628
Yabanci Para Cevrim Farklari 55.970.505 20.593.628
DIGER KAPSAMLI GELIR 56.682.187 20.852.199
TOPLAM KAPSAMLI GiDER (235.916.260) (168.502.819)
Toplam Kapsamh Giderin Dagilimi
Kontrol Giicii Olmayan Paylar (6.900.363) (12.836.748)
Ana Ortaklik Paylar (229.015.897) (155.666.071)
Toplam Kapsamh Gelir (235.916.260) (168.502.819)

[lisikteki dipnotlar, bu konsolide finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.
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TIMUR GAYRIMENKUL GELISTIRME YAPI VE YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE OZKAYNAKLAR DEGIiSiM TABLOSU
(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Kar veya Kar veya
Zararda Yeniden Zararda Yeniden
Simiflandirilmayacak Simflandirilacak
Birikmis Diger Birikmis Diger
Kapsamh Kapsamh
Gelirler veya Gelirler veya
Giderler Giderler
Fayda Kontrole Birikmis Kar
Planlar: Yabanci Kardan Tabi Gegmis
Yeniden Para Ayrilan isletmeyi Yillar Ana Ortakhga Kontrol Gucu
Odenmis Olgiim Cevrime Kisitlanmig Diger  Birlesmenin (Zaran) / Net Dénem Ait Olmayan Toplam
Sermaye Kayiplar: Farklar Yedekler Yedekler Etkisi Kan Zarar1 Ozkaynaklar Paylar Ozkaynaklar
1 Ocak 2019 459.000.175 (504.879) 81.039.915 720.323 - (45.770.246) 344.893.028 (156.909.189) 682.469.127 11.522.387 693.991.514
Donem zarari - - - - - - - (176.518.270) (176.518.270) (12.836.748) (189.355.018)
Diger kapsamli gelir - 258.571 20.593.628 - - - - - 20.852.199 - 20.852.199
Konrol giicii olmayan
paylarla yapilan iglemler - - - - - - (48.688.140) - (48.688.140) (8.989.686) (57.677.826)
Transferler - - - - - - (156.909.189) 156.909.189 - - -
31 Aralik 2019 459.000.175 (246.308) 101.633.543 720.323 - (45.770.246) 139.295.699 (176.518.270) 478.114.916 (10.304.047) 467.810.869
1 Ocak 2020 459.000.175 (246.308) 101.633.543 720.323 - (45.770.246) 139.295.699 (176.518.270) 478.114.916 (10.304.047) 467.810.869
Donem zarari - - - - - - - (285.698.084) (285.698.084) (6.900.363) (292.598.447)
Diger kapsamli gelir - 711.682 55.970.505 - - - - - 56.682.187 - 56.682.187
Transferler - - - - - - (176.518.270) 176.518.270 - - -
31 Aralik 2020 459.000.175 465.374 157.604.048 720.323 - (45.770.246) (37.222.571) (285.698.084) 249.099.019 (17.204.410) 231.894.609

Ilisikteki dipnotlar, bu konsolide finansal tablolarmn ayrilmaz bir pargasidir.
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TiMUR GAYRIMENKUL GELIiSTiRME YAPI VE YATIRIM ANONIM SiRKETI

VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOSU

(Ttm tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Dipnot 1 Ocak - 1 Ocak -
Referanslar 31 Arahk 2020 31 Arahk 2019
A. ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 84.374.357 77.925.864
Doénem zarari (292.598.447) (189.355.018)
Dénem net zarar1 mutabakat ile ilgili diizeltmeler 309.880.152 55.709.824
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili dizeltmeler 17,18 14.174.561 8.542.867
Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler 573.053 120.524
Gergege uygun deger (kazanglarr) ile ilgili diizeltmeler 13 (219.120.451) (20.220.563)
Diger Karsiliklar (iptaller) ile ilgili Diizeltmeler 37.182 777.831
Kar/(zarar) mutabakati ile ilgili diizeltmeler 2.081.862 1.270.291
Faiz gelirleri ve giderleri ile ilgili diizeltmeler 28,29 230.452.259 69.824.895
Kur 299.407.552 29.695.924
Finansal Yatirimlarin Gergege Uygun Deger Diizeltmesi 6.929 2.993
Vergi (geliri)/gideri ile ilgili diizeltmeler 30 (73.703.300) (54.898.566)
Gergeklesmemis yabanci para ¢evrim
farklari ile ilgili diizeltmeler 55.970.505 20.593.628
isletme sermayesinde gerceklesen degisimler 67.442.618 211.571.058
Ticari alacaklardaki artig/azalis ile ilgili diizeltmeler (57.214.768) 225.804.729
Ticari borglardaki artig/azalis ile ilgili diizeltmeler 355.478.748 245.787.804
Stoklardaki artig/azalis ile ilgili diizeltmeler 443.283 (221.030.823)
Pegin 6denmis giderlerdeki artig/azalis ile ilgili diizeltmeler (237.061.754) (175.391.717)
Ertelenmis gelirdeki artig (116.048.540) 192.532.745
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki azalig/artis ile ilgili
dizeltmeler (90.472.579) 1.226.197
Faaliyetler ile ilgili diger bor¢lardaki artis/azals ile ilgili
diizeltmeler 212.318.228 (57.357.877)
Faaliyetlerden (kullanilan) / elde edilen nakit akislar 84.724.323 77.925.864
Calisanlara saglanan faydalara iligskin karsiliklar
kapsaminda yapilan 6demeler -

Vergi Odemeleri

(349.966)

Ilisikteki dipnotlar, bu konsolide finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.
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TiMUR GAYRIMENKUL GELIiSTiRME YAPI VE YATIRIM ANONIM SiRKETI

VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOSU

(Ttm tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Dipnot
Referanslar

1 Ocak -
31 Arahk 2020

1 Ocak -
31 Arahk 2019

B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN

NAKIT AKISLARI (83.279.484) (52.692.757)
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin

alimindan kaynaklanan nakit ¢ikislart 17,18 (140.017.984) (73.119.132)
Alinan Faiz - -
Maddi duran varlik satisindan kaynaklanan nakit girisleri 30.338.017 4.542.613
Yatinnm amagli gayrimenkul satimindan kaynaklanan nakit girisleri 13 - 10.500.000
Yatirim amagh gayrimenkul alimindan kaynaklanan nakit ¢ikislari 13 (7.132.239) (12.419.644)
Finansal yatirimlardan kaynaklanan nakit girigleri/(gikiglarr) 33.532.722 17.803.406
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIiT AKISLARI (1.227.432) (35.336.052)
Alman faiz 13.071.528 4.921.852
Odenen faiz (243.899.834) (74.746.747)
Borglanmadan kaynaklanan nakit girisleri 298.635.411 211.336.221
Borg 6demelerine iligkin nakit ¢ikislart (69.034.537) (176.847.378)
YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKiSINDEN
ONCE NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI

NET AZALIS (132.559) (10.102.945)
Yabanci Para Cevrim Farklarimin Nakit ve Nakit Benzerleri

Uzerindeki Etkisi - -
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKi NET AZALIS (132.559) (10.102.945)
DONEM BASI NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI 5 20.925.248 31.028.193
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 5 20.792.689 20.925.248

Ilisikteki dipnotlar, bu konsolide finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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TiIMUR GAYRIMENKUL GELISTIRME YAPI VE YATIRIM
ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiIT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Ttm tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

1. SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Timur Gayrimenkul Gelistirme Yapi ve Yatirrm A.S. (“Timur Gayrimenkul” veya “Sirket”) Sen Timur
Gilimriikleme ve Dig Ticaret Limited Sirketi ismi altinda 1992 yilinda giimriik komisyonculugu aracilik
ve miimessillik hizmetleri yapmak i¢in Tirkiye’de kurulmustur. Sirket 12 Nisan 2007°de nevi
degistirmek suretiyle Timur Gayrimenkul Gelistirme Yapit ve Yatirim A.S. unvanini almistir. Sirketin
faaliyet konusu Tiirkiye ve yurtdisinda insaat ve miiteahhitlik igleri yapmak ile gayrimenkul alimi,
yapimi, gelistirmesi ve satimim gerceklestirmektir. Sirket adresi, Esentepe Mah. Ali Kaya Sokak No:3
Apa Nef Plaza Kat 5-6 Levent, Istanbul, Tiirkiye’dir.

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla Sirket ve bagl ortakliklarinin toplam ¢alisan sayis1 254 (ortalama 410),
31 Aralik 2019°de 385 (ortalama 358) kisidir.

Sirket’in 31 Aralik 2020 tarihi itibartyla ve ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait konsolide finansal
tablolari, Sirket, bagli ortakliklart (burada ve bundan sonra birlikte “Grup” olarak, her bir sirket i¢inse
“Grup Sirketi” olarak bahsedilecektir) ve Grup’un is ortakliklarindaki paylarin1 kapsamaktadir.

Bagli ortakliklarin 31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibariyla detay: asagidaki gibidir:

31 Arahk 2020 31 Arahk 2019
Oy Oy
Sermaye kullanma Sermaye kullanma
pay hakki pay hakki
Ana Faaliyet oram oram oram oram
Bagh ortaklik ismi faaliyeti yeri (%) (%) (%) (%)
Bebek Turizm ve
ingaat Ticaret A.S.
(“Bebek Turizm™) Insaat ve turizm Turkiye 100,00 100,00 100,00 100,00
Ganj Yapi insaat A.S.
(“Ganj Yapr™) Gayrimenkul geligtirme Tirkiye 100,00 100,00 100,00 100,00
TT Gayrimenkul ve
Ticaret A.S. (“TT Gayrimenkul”) Tirkiye 75,00 75,00 75,00 75,00
Timur Sehircilik ve Gayrimenkul gelistirme Turkiye 100,00 100,00 100,00 100,00
Planlama A.S. (“Timur Sehircilik™)
Timur Beykoz 5
Gayrimenkul ve Tic. 80,00 100,00 80,00 100,00
A.S. (“Timur Beykoz 57) Gayrimenkul geligtirme Tirkiye
Nef Gayrimenkul
Yap1 ve Yatinm A.S.
(“Nef Gayrimenkul™) Gayrimenkul geligtirme Tirkiye 25,00 100,00 25,00 100,00
Base Gayrimenkul
Turizm ve Ticaret A.S.
(“Base”) Gayrimenkul geligtirme Tirkiye 100,00 100,00 100,00 100,00
BT Bahgelievler
Gayrimenkul ve Tic.
AS. (“BT
Bahgelievler”) Gayrimenkul geligtirme Tirkiye 75,00 75,00 75,00 75,00
TMR Gayrimenkul ve
Tic. A.S.
(“TMR Gayrimenkul™) Gayrimenkul geligtirme Tirkiye 93,00 100,00 93,00 100,00



TiIMUR GAYRIMENKUL GELISTIRME YAPI VE YATIRIM
ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiIT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Ttm tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

1. SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (Devami)

31 Arahk 2020 31 Arahk 2019
Oy Oy
Sermaye kullanma Sermaye kullanma
pay hakki pay hakki
Ana Faaliyet orani orani orant orani
Bagh ortakhk ismi faaliyeti yeri (%) (%) (%) (%)
Sadabad Kagithane ingaat ve Tic. A.S.
(“Sadabad Kagithane™) Gayrimenkul Gelistirme Tirkiye 71,43 100,00 71,43 100,00
Halig Ogrenci Rezidansi
ve Ticaret Anonim Sirketi
(“Halig Ogrenci Rezidans1”) Gayrimenkul Gelistirme Tirkiye 100,00 100,00 100,00 100,00
Nef Aslanyap1 Adi
Ortakhig: (“Nef
Aslanyap1”) Gayrimenkul geligtirme Tirkiye 70,00 70,00 70,00 70,00
Optimum Yasam
Merkezi ins. Ve Tic. A.S.
(“Optimum”) Gayrimenkul gelistirme Turkiye 55,00 55,00 55,00 55,00

Bebek Turizm

Sirket, Bebek Turizm’in T.C. Basbakanlik Vakiflar Genel Miidirliigii’nden kiraladigi arazi ve
taginmazlart gelistirerek isletmek ve alt kiraya vermek i¢in Bebek Turizm’in %100 hissesini 2014
yilinda 68.176.777 TL karsiliginda satin almistir.

Ganj Yapi

Sirket, insaat ve miiteahhitlik projelerini gelistirmek ile gayrimenkul alimi, yapimi ve satimim
gerceklestirmek amaciyla 2013 yilinda istanbul’da kurulan Ganj Yapi’nin %100 hissesini 2015 yilinda
12.500 TL karsiliginda satin almistir.

TT Gayrimenkul

TT Gayrimenkul, insaat ve miiteahhitlik projelerini gelistirmek ile gayrimenkul alimi, yapimi ve
satimim gerceklestirmek amaciyla 2015 yilinda istanbul’da kurulmustur.

Timur Sehircilik

Sirket, insaat ve miuteahhitlik projelerini gelistirmek ile gayrimenkul alimi, yapmmu ve satimim
gerceklestirmek amaciyla 2012 yilinda Istanbul’da kurulan Timur Sehircilik’in %100 hissesini 2016
yilinda 5.000.000 TL karsiliginda satin almstir.

Timur Beykoz 5

Timur Beykoz 5 sirketi 10 Mayis 2016 tarihinde, insaat ve miiteahhitlik projelerini gelistirmek ile
gayrimenkul alimi, yapimi ve satimini gergeklestirmek amaciyla Istanbul’da kurulmustur.

Hali¢ Ogrenci Rezidanst Gayrimenkul Gelistirme ve Ticaret A.S.

Hali¢ Ogrenci Rezidansi, yurtici ve yurdiginda dgrenci yurdu, 6grenci apart1 vb. her tiir ve tipte insaatlar
yapmak, her tiirlii insaat isi geligtirmek iizere 19 Arah_k 2017 tarihinde Istanbul’da kurulmustur. Nef
EBRD Gayrimenkul Gelistirme Anonim Sirketi, Hali¢ Ogrenci Rezidansi’nin yilizde 100 sahibidir.



TiIMUR GAYRIMENKUL GELISTIRME YAPI VE YATIRIM
ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiIT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Ttm tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

1. SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (Devami)

Nef Gayrimenkul

Timur Gayrimenkul, 2011 yilinda Nef Gayrimenkul Yonetim Hizmetleri ve Danigmanhigi Ltd. Sti.
unvaniyla kurulan sirketin %25 hissesini 18 Subat 2016 tarihinde Timur Holding’den devralmis ve sirket
unvanini 22 Nisan 2016 tarihinde Nef Gayrimenkul Yapi ve Yatirim A.S. olarak degistirmistir.

Base

Base Gayrimenkul, turizm ve gayrimenkul sektdrlerine yatirim yapmak amaciyla 2007 yilinda
Istanbul’da kurulmustur. Sirketin 500.000 TL sermayesine tekabiil eden hisselerinin tiimii, 29 Mart 2016
tarihli Yonetim Kurulu karari ile 30.000.000 ABD Dolar1 bedelle TMR Gayrimenkul’e devredilmistir.

BT Bahcelievler

BT Bahgelievler, ingaat ve miiteahhitlik projelerini gelistirmek ile gayrimenkul alimi, yapimi ve satimini
gerceklestirmek amaciyla 10 Mayis 2016 tarihinde Istanbul’da kurulmustur.

TMR Gayrimenkul (*)

TMR Gayrimenkul, insaat ve miiteahhitlik projelerini gelistirmek ile gayrimenkul alimi, yapimi ve
sattmini  gerceklestirmek amaciyla 11 Subat 2016 tarihinde Istanbul’da kurulmustur. Sirket,
30 Mart 2016 tarihinde Base Gayrimenkul Turizm ve Ticaret A.S. hisselerinin tamamini devralmistir.

Sadabad Kagithane (*)

Sirket, ingaat ve miteahhitlik projelerini gelistirmek ile gayrimenkul alimi, yapimi ve satimini
gergeklestirmek amaciyla Istanbul’da kurulan Sadabad Kagithane’nin %71,43 oraninda 2016 yilinda
6.200.000 TL karsiliginda satin almistir.

Nef Aslanyapt

Nef Aslanyapi, Termal Grup Turizm ve Otelcilik San. Tic. A.S. ile ada kayith olan arsa tizerinde
birlikte ingaat yapmak ve ilgili hasilati paylagmak iizere 4 Ocak 2017 tarihinde Istanbul’da kurulmustur.

Optimum

Sirket, ingaat ve miteahhitlik projelerini gelistirmek ile gayrimenkul alimi, yapimi ve satimini
gergeklestirmek amaciyla 2013 yilinda Istanbul’da kurulan Optimum’un %55 hissesini satin almistir.

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla Sirket’in istiraklerinin detay1 asagidaki gibidir:

31 Arahk 2020 31 Arahk 2019
Oy Oy
Sermaye kullanma Sermaye kullanma
pay hakki pay hakki
Ana Faaliyet oram oram oram oram
istirak ismi faaliyeti yeri (%) (%) (%) (%)
Timur Karlitepe
Gayrimenkul ve
Yatirimlar A.S.
(“HT Karlitepe”™) Gayrimenkul gelistirme Tirkiye 75,00 75,00 75,00 75,00
HT Gayrimenkul
Yatirim ve Tic. A.S.
(“HT Gayrimenkul) Gayrimenkul gelistirme Turkiye 50,00 50,00 50,00 50,00
Nef EBRD
Gayrimenkul
Gelistirme A.S.
(“Nef EBRD”) Gayrimenkul geligtirme Tirkiye 65,00 65,00 65,00 65,00
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TiIMUR GAYRIMENKUL GELISTIRME YAPI VE YATIRIM
ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiIT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Ttm tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

1. SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (Devami)
Optimum (Devami)

Timur Karlitepe, insaat ve miiteahhitlik isleri yapmak ile gayrimenkul alimi, yapimi ve satimini
gerceklestirmek amaciyla 2014 yilinda Istanbul’da kurulmustur.

HT Gayrimenkul, 26 Aralik 2014 tarihinde H30 Solar Enerji Uretim Sanayi ve Ticaret A.S. iinvaniyla
kurulmus ve 1 Nisan 2015 tarihinde yapilan Genel Kurul Karari ile iinvan1 HT Gayrimenkul ve Ticaret
A.S. olarak degistirilmistir. Timur Gayrimenkul, sirketin %50 hissesini 25.000 TL karsiliginda
13 Subat 2015 tarihinde satin almistir.

Nef EBRD, insaat ve miiteahhitlik projelerini gelistirmek ile gayrimenkul alimi, yapimi ve satimini
gerceklestirmek amaciyla 15 Mart 2017 tarihinde Istanbul’da kurulmustur.

2.  FiINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR

2.1  Sunuma iliskin Temel Esaslar

a) Finansal tablolarin hazirlanis sekli

flisikteki konsolide finansal tablolar Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu
(“KGK?”) tarafindan yiiriirlige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (“TMS”) esas alinarak
hazirlanmigtir. TMS’ler; Tiirkiye Muhasebe Standartlari, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar
(“TFRS”) ile bunlara iligkin ek ve yorumlari igermektedir.

Sirket, muhasebe kayitlarin Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ve TTK, vergi mevzuati ve Maliye Bakanlig1
tarafindan ¢ikarilan Tek Diizen Hesap Plani gereklerine uygun olarak tutmaktadir. Bununla birlikte
Sirket TTK geregince hazirlanan finansal tablolarin1 yasal kayitlara TMS uyarinca dogru sunumun
yapilmasi amaciyla Dipnot 3’te belirtilen muhasebe politikalar1 ¢ergevesinde diizenlemistir. Sirket,
KGK tarafindan yaymlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’'nde belirlenmis olan
formatlara uygun olarak gerekli diizeltme ve siniflandirmalar1 yapmustir.

b) Olciim Esast

Konsolide finansal tablolar, ger¢ege uygun degerleri ile 6lgiilen gercege uygun deger farki kar ve zarara
yansitilan finansal araglar ve yatirnm amagl gayrimenkuller haricinde tarihi maliyetler {izerinden
hazirlanmigtir. Gergege uygun deger dl¢limiinde kullanilan yontemler ayrica dipnot 4°te belirtilmistir.

c) Gecerli ve Raporlama Para Birimi

Grup sirketlerinin ve ig ortakliklarinin gecerli para birimleri Bebek Turizm hari¢ TL’dir. Bebek
Turizm’in gegerli para birimi ise Avro’dur. Ilisikteki finansal tablolar Grup’un raporlama para birimi
olan TL cinsinden sunulmustur.

2.2 Konsolidasyon Esaslar

Tlisikteki konsolide finansal tablolar, Timur Gayrimenkul’iin ve bagl ortakliklarinin finansal tablolarin
icermektedir. Konsolidasyona dahil olan sirketlerin finansal tablolar1 konsolide finansal tablolarla ayni
tarih itibariyla hazirlanmigtir.
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TiIMUR GAYRIMENKUL GELISTIRME YAPI VE YATIRIM
ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiIT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Ttm tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.2 Konsolidasyon Esaslar1 (Devami)
a)  Bagh Ortakhklar

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla konsolide finansal tablolar; Timur Gayrimenkul’iin ve Not 1°de verilen
bagl ortakliklarinin finansal tablolarini igermektedir.

Bagli ortakliklar, Grup tarafindan kontrol edilen igletmelerdir. Grup yatirim yapilan bir isletmeyi
degisken getirilerine maruz kaldig1 ya da bu degisken getiriler iizerinde hak sahibi oldugu ve bu getirileri
yatirim yapilan isletme tizerindeki giiciiyle etkileme imkanina sahip oldugu durumda yatirim yapilan
isletmeyi kontrol etmektedir. Bagl ortakliklarin finansal tablolar1 kontroliin basladig1 ve kontroliin sona
erdigi tarihe kadar konsolide finansal tablolara dahil edilmektedir. Bagli ortakliklarin muhasebe
prensipleri Grup tarafindan kullanilan muhasebe prensiplerinden farklilagtigi durumlarda gerekli
diizeltmeler gerceklestirilmistir. Konsolide mali tablolar benzer islem ve olaylara ortak muhasebe
prensipleri kullanilarak ve Sirket ile ayni hesap diizeni ile hazirlanmistir.

Ortak Kontrole Tabi Isletmeleri Iceren Birlesmeler

Sirket, 15 Kasim 2016 tarihinde alinan Y6netim Kurulu karar ile Sirket ortaklariin kontroliinde olan
Timur Holding’in yilizde 100 oraninda istiraki olan Timur Sehircilik hisselerinin tamamii 5.000.000
TL bedelle saatin almis ve 6deme Timur Holding’den olan Sirket alacaklarina mahsup edilmek suretiyle
yapilmigtir. Sirket 15 Kasim 2016 tarihinde alman diger Yonetim Kurulu karart ile, Sirket ortaklarinin
kontroliinde olan Sadabad Kagithane’nin yiizde 57,15 oraninda hisselerini 6.200.000 TL bedelle satin
almig ve 6deme Sirket ortaklarindan olan alacaklarina mahsup edilmek suretiyle yapilmistir. Grup, s6z
konusu satin alma islemlerini KGK tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlarimin
uygulanmasma yonelik ilke karar1 “2013-2 Ortak Kontrole Tabi Isletme Birlesmelerinin
mubhasebelestirilmesi” ¢ergevesinde haklarin birlegsmesi yontemi ile muhasebelestirmis ve ortak
kontroliin olustugu raporlama déneminin basi itibariyla birlesme gerceklesmis gibi konsolide finansal
tablolar diizenlemistir. Béylece bu islemler sonucunda herhangi bir serefiye veya negatif serefiye
hesaplanmamis olup, alim bedeli ile Timur Sehircilik’in ve Sadabad Kagithane’nin net aktif degerlerinin
Sirket’e diigen pay1 nispetindeki tutarlarin netlestirmesi sonucu olugan fark dogrudan “Ortak Kontrole
Tabi Tesebbiis veya Isletmeleri Igeren Birlesmelerin Etkisi” olarak o6zkaynaklar altinda
muhasebelestirilmistir.

b) isletme Birlesmeleri

Grup isgletme birlesmelerini, kontroliin Grup’a transfer oldugu zaman satin alma ydntemi kullanarak
muhasebelestirir. Satin almada transfer edilen bedel genel olarak satin alinan tanimlanabilir net
varliklarda oldugu gibi gercege uygun degeri ile muhasebelestirilir. Ortaya ¢ikan serefiye yillik olarak
deger diisiikliigii i¢in test edilir. Pazarlikli satin almadan ortaya ¢ikan kazang veya kayip hemen kar veya
zararda muhasebelestirilir. Isletme birlesmesiyle baglantili olarak Grup’un katlandigi, borglanma
senetleri veya hisse senedine dayali menkul kiymetler ihraglariyla iligkili giderler digindaki islem
maliyetleri tahakkuk ettiginde giderlestirilir.

Satin alma bedeli; var olan iliskilerin kapatilmasiyla ilgili tutarlar1 igermez. Bu tutarlar genelde kar veya

zararda muhasebelestirilir. Satin alma bedeli; var olan iligkilerin kapatilmasiyla ilgili tutarlari igermez.
Bu tutarlar genelde kar veya zararda muhasebelestirilir.
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TiIMUR GAYRIMENKUL GELISTIRME YAPI VE YATIRIM
ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiIT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Ttm tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.2 Konsolidasyon Esaslari1 (Devami)
b) isletme Birlesmeleri (Devami)

Herhangi bir 6denecek kosullu bedel birlesme tarihindeki ger¢ege uygun degeri ile muhasebelestirilir.
Eger finansal arag¢ tanimin1 karsilayan kosullu bedel 6zkaynak kalemi olarak siniflanirsa yeniden 6l¢iimii
yapilmaz ve &zkaynaklarda muhasebelestirilir. Aksi takdirde, kosullu bedelin ger¢ege uygun degeri
iizerinde sonradan meydana gelen degisimler kar veya zararda muhasebelestirilir.

Eger edinilen igletme ¢alisanlarimin gegmis hizmetleriyle ilgili ellerinde tuttuklari hisse bazli 6deme
haklarinin (edinilenin haklar1) yeni bir hisse bazli 6deme hakkiyla (yenileme haklari) degistirilmesi s6z
konusu ise degistirilen haklarin piyasa temelli 6l¢limiiniin tamami veya bir kismi igletme birlesmesi
kapsamindaki satin alma maliyetine eklenir. Bu tutar, yenilenen haklarin birlesme 6ncesi hizmetlerle
iligkilendirildigi 6l¢iide ve yenileme haklarinin piyasa temelli 6l¢iimii ile edinilenin haklarinin piyasa
temelli 6l¢timii karsilastirilmasi ile belirlenir.

c) Kontrol Gici Olmayan Paylar

Kontrol giicii olmayan paylar, bagh ortakligin satin alinma tarihindeki net varlik degerinin oransal tutari
tizerinden Ol¢iilmektedir. Grup’un bagl ortakliklardaki paylarinda kontrol kaybiyla sonug¢lanmayan
degisiklikler, 0zkaynaga iliskin islem olarak muhasebelestirilir.

d) Kontrolin Kaybedilmesi

Grup, bagl ortaklik {izerindeki kontroliinii kaybetmesi durumunda, bagl ortakligin varlik ve
yiikiimliiliiklerini, kontrol giicli olmayan paylarini1 ve bagh ortaklikla ilgili diger 6zkaynaklar altindaki
tutarlar1 kayitlarindan ¢ikarir. Bundan kaynaklanan kazang veya kayiplar kar veya zararda
muhasebelestirilir. Onceki bagh ortakliginda kalan paylar kontroliin kaybedildigi giin itibariyle gercege
uygun degerleri {izerinden 6l¢iiliir.

e) Ozkaynak Yontemiyle Muhasebelestirilen Yatirimlardaki Paylar

Ozkaynak yéntemiyle muhasebelestirilen yatirrmlardaki paylar istirak yatirimlari ve miistereken kontrol
edilen isletmelerdeki paylar1 igerir. Istirakler, Grup’un isletmenin finansal ve faaliyet politikalari
tizerinde tek bagina ya da miisterek kontrol yetkisine sahip bulunmamakla birlikte 6nemli etkiye sahip
oldugu isletmelerdir. Ortak girisim Grup’un anlagmanin net varliklar1 {izerinde haklara sahip olmasindan
ziyade anlagmanin varliklar iizerinde haklara ve borglara iligkin yiikiimliiliiklere sahip olmasindan
dolay1 ortak kontrole tabi anlasmalardir. Istirakler ve is ortakliklari 6z kaynak yontemi ile
muhasebelestirilir. {1k olarak, yatirim maliyeti islem maliyetlerini de iceren maliyet degeri ile kaydedilir.
Ilk kayitlara almmasindan sonraki dénemde, Konsolide finansal tablolar, énemli etkisinin veya
miisterek kontroliin bittigi tarihe kadar, Grup’un 6z kaynak yontemiyle muhasebelestirilen yatirimlarin
kar veya zarar ve diger kapsamli gelirindeki payini igerir.

f) Konsolidasyonda Eliminasyon Islemleri

Konsolidasyona dahil edilen sirketler arasindaki grup i¢i islemler ve bakiyeler konsolidasyon sirasinda
silinmistir. Istirakle ana ortaklik ve ana ortakligin konsolidasyona tabi bagli ortakliklar1 ve miistereken
kontrol edilen ortakliklar arasinda gergeklesen islemler neticesinde olugan karlar ve zararlar, ana
ortakligin istirakteki pay1 oraninda netlestirilmistir. Ger¢eklesmemis zararlar deger diisiikliigiine dair
kanit olmadig siirece gergeklesmemis kazanglarla ayni sekilde silinirler.
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TiIMUR GAYRIMENKUL GELISTIRME YAPI VE YATIRIM
ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiIT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Ttm tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.3 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarina (“TFRS”lerine) Uygunluk Beyam

Grup’un konsolide finansal tablolari, TFRS’lere uygun olarak hazirlanmigtir. TFRS’ler; Kamu
Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu’nun (“KGK”) tarafindan Tiirkiye Muhasebe
Standartlar1 (“TMS”), Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari, TMS Yorumlar1 ve TFRS Yorumlari
adlariyla yayimlanan Standart ve Yorumlari igermektedir.

Konsolide finansal tablolar, KGK tarafindan 20 Mayis 2013 tarihinde yayimlanan Finansal Tablo
Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde belirlenmis olan formatlar ile KGK tarafindan yayimlanan TMS
Taksonomisi’ne uygun olarak sunulmustur.

6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu uyarinca bagimsiz denetime tabi olan sirketlerden, KGK’nin TMS
Uygulama Kapsamina iligkin Kurul Karar1 uyarinca TFRS’leri uygulamak zorunda olmayanlar
isletmeler de istege bagl olarak finansal tablolarim1 TFRS’lere uygun olarak hazirlayabilirler. Bu
kapsamda, Grup yonetimi ge¢cmis donem finansal tablolarinda oldugu gibi 31 Aralik 2020 tarihli
finansal tablolariin TFRS’lere uygun olarak hazirlanmasini tercih etmistir.

Finansal tablolarin onaylanmasi:

Konsolide Finansal tablolar Sirket Y&netim Kurulu tarafindan 21 Agustos 2020 tarihinde onaylanmistir.
Sirket Genel Kurul’'unun ve ilgili diizenleyici kurumlarin bu konsolide finansal tablolarin
degistirilmesini talep etme hakki bulunmaktadir.

2.4 Tiirkiye finansal raporlama standartlarindaki degisiklikler

a) 31 Aralik 2020 tarihi itibaryla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut onceki sartlarda
getirilen degisiklikler ve yorumlar:

- TMS 1 ve TMS 8 6nemlilik tammmndaki degisiklikler; 1 Ocak 2020 tarihinde veya bu tarihten
sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. TMS 1 “Finansal Tablolarin Sunulusu”
ve TMS 8 “Muhasebe Politikalari, Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler ve Hatalar” daki
degisiklikler ile bu degisikliklere bagli olarak diger TFRS’lerdeki degisiklikler agagidaki gibidir:

1) TFRS ve finansal raporlama ¢ercevesi ile tutarli onemlilik tanim1 kullanimi
i1) 6nemlilik taniminin agiklamasinin netlestirilmesi ve
i) onemli olmayan bilgilerle ilgili olarak TMS 1 ‘deki baz1 rehberliklerin dahil edilmesi

- TFRS 3’teki degisiklikler — isletme tamimi; 1 Ocak 2020 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikle birlikte isletme tanimi revize
edilmistir. UMSK tarafindan alinan geri bildirimlere gore, genellikle mevcut uygulama
rehberliginin ¢ok karmasik oldugu disiliniilmektedir ve bu isletme birlesmeleri taniminin
karsilanmasi i¢in ¢ok fazla islemle sonuglanmaktadir.
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TiIMUR GAYRIMENKUL GELISTIRME YAPI VE YATIRIM
ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiIT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Ttm tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2.

24

b)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devam)
Tiirkiye finansal raporlama standartlarindaki degisiklikler (Devami)

TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7 ‘deki degisiklikler- Gosterge faiz orani reformu; 1 Ocak 2020
tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu
degisiklikler gosterge faiz orani reformu ile ilgili olarak belirli kolaylastirici uygulamalar saglar.
Bu uygulamalar korunma muhasebesi ile ilgilidir ve IBOR reformunun etkisi genellikle riskten
korunma muhasebesinin sona ermesine neden olmamalidir. Bununla birlikte herhangi bir riskten
korunma etkinsizliginin gelir tablosunda kaydedilmeye devam etmesi gerekir. IBOR bazli
sozlesmelerde korunma muhasebesinin yaygin olmasi géz oniine alindiginda bu kolaylastirict
uygulamalar sektordeki tiim sirketleri etkileyecektir.

TFRS 16 ‘Kiralamalar - COVID 19 Kira imtiyazlarna iliskin’ degisiklikler; 1 Haziran 2020
tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. COVID-19
salgini sebebiyle kiracilara kira 6demelerinde bazi imtiyazlar saglanmigtir. Bu imtiyazlar, kira
O0demelerine ara verilmesi veya ertelenmesi dahil olmak tizere ¢esitli sekillerde olabilir. 28 Mayis
2020 tarihinde, UMSK UFRS 16 Kiralamalar standardinda yayimladig: degisiklik ile kiracilarin
kira 6demelerinde COVID-19 sebebiyle taninan imtiyazlarin, kiralamada yapilan bir degisiklik
olup olmadigini degerlendirmemeleri konusunda istege bagli kolaylastirici bir uygulama
getirmigtir. Kiracilar, bu tiir kira imtiyazlarin1 kiralamada yapilan bir degisiklik olmamasi
durumunda gegerli olan hiikiimler uyarinca muhasebelestirmeyi segebilirler. Bu uygulama
kolaylig1 ¢cogu zaman kira 6demelerinde azalmay1 tetikleyen olay veya kosulun ortaya ¢iktigi
donemlerde kira imtiyazinin degisken kira 6demesi olarak muhasebelestirilmesine neden olur.

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla yayimlannug ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar
ve degisiklikler:

TFRS 17, “Sigorta Sozlesmeleri”; 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu standart, hali hazirda ¢ok ¢esitli uygulamalara izin veren
TFRS 4’{in yerine gegmektedir. TFRS 17, sigorta sdzlesmeleri ile istege bagh katilim 6zelligine
sahip yatirim sdzlesmeleri diizenleyen tiim isletmelerin muhasebesini temelden degistirecektir.

TMS 1, “Finansal tablolarin sunumu” standardinin yiikiimliiliiklerin simiflandirilmasina
iliskin degisikligi; 1 Ocak 2022 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama
donemlerinde gegerlidir. TMS 1, "Finansal tablolarin sunumu” standardinda yapilan bu dar
kapsamli degisiklikler, raporlama donemi sonunda mevcut olan haklara bagli olarak
yiikiimliiliiklerin cari veya cari olmayan olarak siniflandirildigint agiklamaktadir. Siniflandirma,
raporlama tarihinden sonraki olaylar veya isletmenin beklentilerinden etkilenmemektedir
(6rnegin, bir imtiyazin alinmasi veya sdzlesmenin ihlali). Degisiklik ayrica, TMS 1'in bir
yilikiimliiliigiin “6denmesi”nin ne anlama geldigini a¢ikliga kavusturmaktadir.
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TiIMUR GAYRIMENKUL GELISTIRME YAPI VE YATIRIM
ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiIT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Ttm tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2.

24

3.

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devam)
Tiirkiye finansal raporlama standartlarindaki degisiklikler (Devami)

TFRS 3, TMS 16, TMS 37°de yapilan dar kapsamh degisiklikler ve TFRS 1, TFRS 9, TMS
41 ve TFRS 16°’da yapilan baz1 yillik iyilestirmeler; 1 Ocak 2022 tarihinde veya bu tarihten
sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir.

o TFRS 3 c‘isletme birlesmeleri’nde yapilan degisiklikler; bu degisiklik Isletme
birlesmeleri i¢in muhasebe gerekliliklerini degistirmeden TFRS 3’te Finansal Raporlama
i¢in Kavramsal Cerceveye yapilan bir referansi glincellemektedir.

(] TMS 16 ‘Maddi duran varhiklar’ da yapilan degisiklikler; bir sirketin, varlik kullanima
hazir hale gelene kadar iretilen iriinlerin satigindan elde edilen gelirin maddi duran
varligin tutarindan disiilmesini yasaklamaktadir. Bunun yerine, sirket bu tiir satis
gelirlerini ve ilgili maliyeti kar veya zarara yansitacaktir.

o TMS 37, ‘Karsiliklar, Kosullu Bor¢lar ve Kosullu Varliklar’ da yapilan degisiklikler’
bu degisiklik bir sézlesmeden zarar edilip edilmeyecegine karar verirken bir sirketin hangi
maliyetleri igerdigini belirtir.

Yillik iyilestirmeler, TFRS 1, ‘Uluslararas1 Finansal Raporlama Standartlari’nin ilk kez
uygulanmasi” TFRS 9 ‘Finansal Araglar’, TMS 41 ‘Tarimsal Faaliyetler’ ve TFRS 16’ nin
aciklayici drneklerinde kiigiik degisiklikler yapmaktadir.

TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16 ‘daki degisiklikler - Gosterge faiz oram
reformu Faz 2; 1 Ocak 2021 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama
donemlerinde gegerlidir. Bu Faz 2 degisikligi, bir gosterge faiz oranmmin alternatifiyle
degistirilmesi de dahil olmak iizere reformlarin uygulanmasindan kaynaklanan sorunlari ele
almaktadir.

TFRS 17 ve TFRS 4 “Sigorta Sozlesmeleri”’nde yapilan degisiklikler, TFRS 9'un
uygulanmasimin ertelenmesi; 1 Ocak 2021 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik

siireyle 1 Ocak 2023'e ertelemektedir ve TFRS 9 Finansal Araglar standardinin uygulanma
tarihine yonelik, TFRS 4'teki geg¢ici muafiyetin sabit tarihi 1 Ocak 2023’e ertelenmistir.

Grup, yukarida yer alan degisikliklerin finansal tablolarina olan etkilerini degerlendirip, gegerlilik
tarihinden itibaren uygulayacaktir.

ONEMLI MUHASEBE POLITiIKALARININ OZETi

Asagida agiklanan muhasebe politikalari, ilisikteki konsolide finansal tablolarda sunulan tiim
donemlerde Grup tarafindan tutarl bir sekilde uygulanmstir.

a)

Is Ortakhiklar

Ilisikteki konsolide finansal tablolara, Sirket’in baslangigta elde etme maliyeti ile kaydettigi miisterek
yonetime tabi ortakliklarin, net varliklarindan ilgili sirkete istirak oranlar1 dogrultusunda, 6zkaynak
yontemine gore, kar veya zarara yansitilmaktadir. Istirak edenin istirakteki tiim paymin zararlar
sonucunda sifira inmesi halinde, istirak eden ortaklik istirak adina yiikiimliiliikler iistlendigi veya
O6demeler yaptig1 dl¢iide, bu tutarlari bir ylikiimliiliik ve zarar olarak finansal tablolarinda izler.
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TiIMUR GAYRIMENKUL GELISTIRME YAPI VE YATIRIM
ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiIT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Ttm tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

3.  ONEMLI MUHASEBE POLITIKALARININ OZETI (Devam)
b)  Yabanci Para
Yabanci para cinsinden yapilan islemler

Yabanci para biriminde yapilan islemler, Grup sirketlerinin gegerli para birimlerine iglemin gergeklestigi
tarihteki kurdan ¢evrilmistir.

Yabanci para cinsinden olan parasal varlik ve ylikiimliilikler raporlama dénemi sonundaki kurlardan
gegerli para birimine ¢evrilmistir. Gergege uygun degerleriyle olgiilen yabanci para, parasal olmayan
varliklar ve yiikiimliiliikler, ger¢ege uygun degerin yabanci para cinsinden tespit edildigi tarihteki
kurdan gegerli para birimine ¢evrilir. Yeniden ¢evirimle olusan yabanci para kur farklar genellikle kar
veya zararda muhasebelestirilir. Yabanci para cinsinden tarihi maliyetleriyle 6l¢iilen parasal olmayan
kalemler ¢evrilmemistir.

Asagidaki kalemlerin yeniden ¢evirimiyle olusan yabanci para kur farklar1 diger kapsamli gelirde
muhasebelestirilir:

. Ozkaynaklar altinda kayitlara alinan satilmaya hazir hisse senedine dayali menkul kiymetler
(deger diisiikliigli olmast durumu hari¢, bu durumda diger kapsamli gelirde muhasebelestirilmis
olan kur farklar1 kar veya zarara yeniden siniflandirilir);

. yurtdigt islemlerdeki net yatirimlara dair riskten korunmak amaciyla girilen finansal
yilikiimliiligiin riskten korunmanin efektif oldugu oranda; ve
. riskten korunmanin etkinligi 6l¢iisiinde, 6zellikli nakit akis riskinden korunma araglari.

TL / Avro ve TL / ABD Dolan kurlarindaki senelik degisimler raporlama dénemi sonlar1 itibariyla
asagidaki gibidir:

31 Aralik 2020 31 Arahk 2019

TL/Avro 9,0079 6,6506
TL/ABD Dolar1 7,3405 5,9402
Yurtdisi faaliyetler

Satin alimdan kaynaklanan gergege uygun deger diizeltmeleri ve serefiye dahil olmak {izere yurtdisi
faaliyetlerin varlik ve yilikiimliiliikleri raporlama donemi sonundaki kurlardan TL’ye ¢evrilir. Yurtdist
faaliyetlerden dogan tiim gelir ve giderler islem tarihindeki kurlardan TL’ye gevrilir. Yabanci para
cevirim farklar1 kontrol giicii olmayan paylara iligkin ¢evirim farklar1 olmadig siirece diger kapsamli
gelirde kayitlara alinmakta ve yabanci para ¢evirim farklar yedeginde gosterilmektedir. Bir yurtdisi
faaliyetin satilmasi sonucunda kontrol, 6nemli etki veya miisterek kontroliin kaybedilmesi durumunda
bu yabanci faaliyetle ilgili yabanci para ¢evirim farklar1 yedeginde birikmis tutar, satis kar veya zararinin
bir parcasi olarak kar veya zarara yeniden siniflandirilir. Yurtdiginda operasyonlar1 bulunan bir bagl
ortakliktaki kontrol hakkini kaybetmeden paylarin belli bir oranda satilmast durumunda birikmis tutarin
ilgili kism1 kontrol giicii olmayan paylara siiflanir. Grup’un yurtdis1 faaliyeti olan istiraki veya is
ortakligindaki paylarmin bir kisminin, 6nemli etki veya ortak kontrol kaybedilmeden satilmasi
durumunda birikmis tutarin ilgili kismi kar veya zarara yeniden siniflandirilir.
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3.  ONEMLI MUHASEBE POLITIKALARININ OZETi (Devam)
C) Finansal Araclar
(i)  Muhasebelestirme ve ilk élciim

Grup, ticari alacaklari ve bor¢lanma araglarini olustuklar tarihte kayitlarina almaktadir. Grup, biitiin
diger finansal varlik ve yiikiimliiliikkleri sadece ve sadece, ilgili finansal aracn s6zlesmeye bagh
kosullarina taraf oldugu islem tarihinde muhasebelestirmektedir. Gergege uygun deger farki kar veya
zarara yansitilanlar disindaki finansal varliklarin (6nemli bir finansman bilesenine sahip olmayan ticari
alacaklar haricinde) ve finansal yiikiimliilikklerin ilk 6l¢iimiinde, bunlarin edinimiyle veya ihraciyla
dogrudan iliskilendirilebilen islem maliyetleri de gergege uygun degere ilave edilerek dlgiiliir. Onemli
bir finansman bilesenine sahip olmayan ticari alacaklar, ilk muhasebelestirmede islem bedeli {izerinden
olcalir.

(ii)  Swniflandirma ve sonraki olciim

flk defa finansal tablolara almirken, bir finansal ara¢ belirtilen sekilde siniflandirilir; itfa edilmis
maliyetinden Olgiilenler, gercege uygun deger (“GUD”) farki diger kapsamli gelire yansitilarak
Olciilenler- bor¢lanma araglarma yapilan yatirnmlar, GUD farki diger kapsamli gelire yansitilarak
Olciilenler- 6zkaynak araglarma yapilan yatirimlar veya GUD farki kar veya zarara yansitilarak
Olculenler.

Finansal araglar ilk muhasebelestirilmelerini miiteakip, Grup finansal varliklarin yonetimi igin
kullandig1 isletme modelini degistirmedigi siirece yeniden siniflandiriimaz.

Finansal varliklar, Grup, finansal varliklar1 yonetmek i¢in isletme modelini degistirmedigi siirece ilk
muhasebelestirilmesinden sonra yeniden siniflandirilmaz. Bu durumda, etkilenen tiim finansal varliklar,
isletme modelindeki degisikligi izleyen ilk raporlama déneminin ilk giiniinde yeniden siniflandirilir.

Bir finansal varlik, asagidaki her iki sartin birden saglanmasi ve GUD farki kar veya zarara yansitilarak
Olciilen olarak siiflandirilmamast durumunda itfa edilmis maliyeti izerinden o6lgiiliir:

. Finansal varligin s6zlesmeye bagl nakit akiglarinin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli
kapsaminda elde tutulmasi ve

. Finansal varliga iliskin sozlesme sartlarmin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara
bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini iceren nakit akislarina yol agmast.

. Finansal varligin sozlesmeye bagli nakit akislarmin tahsil edilmesini ve finansal varliklarin
satilmasini amaglayan bir is modeli kapsaminda elde tutulmasi ve

. Finansal varliga iliskin sozlesme sartlarmin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara

bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akislarina yol agmasi.

Yukarida belirtilen itfa edilmis maliyeti lizerinden ya da GUD farki diger kapsamli gelire yansitilarak
Olciilmeyen tiim finansal varliklar GUD farki kar veya zarara yansitilarak 6l¢iiliir. Bunlar, tiim tiirev
finansal varliklar1 da i¢cermektedir. Finansal varliklarin ilk defa finansal tablolara alinmasi sirasinda,
finansal varliklarin farkli sekilde 6lgiimiinden ve bunlara iliskin kazang veya kayiplarin farkli sekilde
finansal tablolara alinmasindan kaynaklanacak bir muhasebe uyumsuzlugunu ortadan kaldirmasi veya
onemli Ol¢iide azaltmasi sartiyla bir finansal varligin geri doniilemez bir sekilde gergege uygun deger
farki kar veya zarara yansitilarak dlgiilen olarak tanimlanabilir.
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3.  ONEMLI MUHASEBE POLITIKALARININ OZETi (Devam)
c) Finansal Araglar (Devami)

Grup, is modelinin varliklarin yonetilme seklini ve yonetime saglanan bilgiyi en iyi sekilde yansitmasi
amaciyla bir finansal varligin portfoy diizeyinde elde tutulma amacini degerlendirmektedir. Ele alinan
bilgiler sunlari igerir:

. portfoy icin belirlenmis politikalar ve hedefler ve bu politikalarin uygulamada kullanilmasi.
Bunlar, yonetimin stratejisinin, sdzlesmeden kaynaklanan faiz gelirini elde etmeyi, belirli bir faiz
oranindan yararlanmay1 devam ettirmeyi, finansal varliklarin vadesini bu varliklar1 fonlayan
bor¢larin  vadesiyle uyumlastirmay1 veya varliklarin satist  yoluyla nakit akiglarim
gerceklestirmeye odaklanip odaklanmadigini igerir;

. is modelinin amaci; giinliik likidite ihtiyaglarin1 yonetmek, belirli bir faiz getirisini devam
ettirmek veya finansal varliklarin vadesini bu varliklar1 fonlayan borglarin vadesiyle
uyumlastirmak olabilir;

. is modeli ve is modeli kapsaminda elde tutulan finansal varliklarin performanslarinin Grup
yonetimine nasil raporlandig;

. is modelinin (is modeli kapsaminda elde tutulan finansal varliklarin) performansini etkileyen
riskler ve 6zellikle bu risklerin yonetim sekli;

. igsletme yoneticilerine verilen ilave ddemelerin nasil belirlendigi (6rnegin, ilave ddemelerin

yonetilen varliklarm ger¢ege uygun degerine gore mi yoksa tahsil edilen sozlesmeye bagl nakit
akiglarma goére mi belirlendigi) ve Onceki donemlerde yapilan satiglarin sikligi, degeri,
zamanlamasi ve nedeni ile gelecekteki satis beklentileri.

Finansal varliklarin finansal durum tablosu dig1 birakilmaya uygun olmayan islemlerde {igiincii taraflara
devredilmesi, Grup’un varliklarin1 finansal tablolarinda siirekli olarak muhasebelestirmesiyle tutarli
olarak bu amagla satis olarak kabul edilmez.

Almm satim amaciyla elde tutulan veya gergege uygun deger esas alinarak yonetilen ve performansi bu
esasa gore degerlendirilen finansal varliklar, GUD fark: kar veya zarara yansitilarak Slgiilen olarak
siiflandirilir.

Bu degerlendirme amaciyla, anapara, finansal varligin ilk defa finansal tablolara alinmasi sirasindaki
gercege uygun degeridir. Faiz; paranin zaman degeri, belirli bir zaman dilimine iligkin anapara
bakiyesine ait kredi riski, diger temel bor¢ verme risk ve maliyetleri (6rnegin, likidite riski ve yonetim
maliyetleri) ile kar marjindan olusur.

So6zlesmeye bagl nakit akiglarinin sadece anapara ve anapara bakiyesine iliskin faiz 6demelerini i¢ceren
sOzlesmeye bagl nakit akiglari olup olmadiginin degerlendirilmesinde, [Grup] Sirket s6zlesmeye bagl
nakit akiglarinin o&zelliklerini esas alir. Bu degerlendirme, finansal varligin bu kosulu yerine
getirmeyecek sekilde sozlesmeye bagli nakit akiglarimin zamanlamasini veya tutarini degistiren
sOzlesme sartlarini igerip igermediginin degerlendirilmesini gerektirir. Bu degerlendirmeyi yaparken,
Grup asagidakiler dikkate alir:

. Soézlesmeye bagli nakit akiglarinin zamanlamasini veya tutarini degistirebilecek herhangi bir sarta
bagli olay (diger bir ifadeyle tetikleyici olay);

. Degisken oranli dzellikler de dahil olmak iizere, sdzlesmeye bagli kupon faiz oranini diizelten
sartlar;
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3.  ONEMLI MUHASEBE POLITIKALARININ OZETI (Devam)

c) Finansal Araglar (Devami)

. Erken 6deme ve vadesini uzatma imkam saglayan 6zellikleri; ve

. Grup’un Sirket’in belirli varliklardan kaynaklanan nakit akiglarimin elde edilmesini saglayan
sOzlesmeye bagli haklarini kisitlayici sartlar (6rnegin, riicu edilememe 6zelligi).

. Erken 6deme 6zelligi, sozlesmenin vadesinden 6nce sonlandirildigi durumlarda makul bir bedel

igeren pesin 6denen tutarlari biiyiikk 6l¢lide anaparanin ve anapara bakiyesine iliskin faizlerin
O0denmemis tutarmmi yansitiyorsa sadece anapara ve anapara bakiyesine iligkin faiz 6demeleri
kriteriyle tutarlidir.

. Ayrica, (i) finansal varlik sézlesmeye bagl nominal degeri {izerinden primli veya iskontolu olarak
alimmigsa, (ii) sozlesmenin vadesinden 6nce sonlandirildigi durumlarda makul bir ek bedel
O0demesini igeren pesin 0denen tutarlar bilylik Olciide sdzlesmeye bagli nominal degeri ve
tahakkuk eden (ancak 6denmemis) faizi yansitiyorsa ve (iii) ilk muhasebelestirmede erken 6deme
Ozelliginin gercege uygun degerinin 6nemsiz olmasi durumunda, bu kritere uygun oldugu kabul
edilir.

GUD farki kar/zarara yansitilarak olciilen finansal varhklar: Bu varliklar sonraki 6l¢iimlerinde
gergege uygun degerleri lizerinden Olgiiliir. Herhangi bir faiz veya temettii geliri dahil olmak fizere,
bunlarla ilgili net kazanglar ve kayiplar kar veya zararda muhasebelestirilir. Riskten korunma araci
olarak tanimlanan tiirevler i¢in agagidaki (v) boliimiine bakiniz.

itfa edilmis maliyeti iizerinden olciilen finansal varhklar: Bu varliklar sonraki lgiimlerinde etkin
faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyetinden &lgiiliir. Itfa edilmis maliyetleri varsa deger
diistikliigli zararlar tutar1 kadar azaltilir. Faiz gelirleri, yabanci para kazang ve kayiplari ve deger
distikliikleri kar veya zararda muhasebelestirilir. Bunlarin finansal durum tablosu dig1 birakilmasindan
kaynaklanan kazang veya kayiplar kar veya zararda muhasebelestirilir.

GUD farki diger kapsamh gelire yansitilarak olciillen borclanma araclari: Bu varliklar sonraki
donemlerde gercege uygun degeri iizerinden olgiiliir. Etkin faiz yontemi kullanilarak hesaplanan faiz
geliri, yabanci para kazang ve kayiplari ve deger diisiikliikleri kar veya zararda muhasebelestirilir. Diger
kazang ve kayiplar ise diger kapsamli gelirde muhasebelestirilir. Finansal varliklar finansal durum
tablosu dis1 birakildiginda daha 6nceden diger kapsamli gelire yansitilan toplam kazang veya kayiplar
kar veya zararda yeniden siniflandirilir.

GUD farki diger kapsamh gelire yansitilan 6zkaynak araclari: Bu varliklar sonraki dénemlerde
gercege uygun degeri {lizerinden Olgiiliir. Temettiiler, agik¢a yatirimin maliyetinin bir kisminin geri
kazanilmasi niteliginde olmadikca kar veya zararda muhasebelestirilir. Diger net kazang ve kayiplar
diger kapsamli gelirde muhasebelestirilir ve kar veya zararda yeniden siniflandirilmazlar.

(iii)  Tiirev olmayan finansal varliklar

Grup ticari ve diger alacaklar1 olustuklari tarihte kayit altina almaktadir. Diger biitiin finansal varliklar
(gercege uygun deger ile 6lciilen ve kar veya zararla iligkilendirilen finansal varliklar da dahil olmak
tizere) Grup’un ilgili finansal aracin s6zlesmeye bagl kosullarina taraf durumuna geldigi islem tarihinde
kayitlara alinir.

Grup, ilgili sézlesme uyarinca nakit akiglar ile ilgili haklar1 sona erdiginde veya ilgili haklarini bu
finansal varligin sahipliginden kaynaklanan risk ve getirileri transfer ettigi bir islemle devrettiginde
finansal varlig1 kayitlarindan ¢ikarir. Transfer edilen bu finansal varliktan dolayi olusan ya da elde edilen
haklar Grup tarafindan ayr bir varlik ya da yiikiimliiliik olarak kaydedilir.
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3.  ONEMLI MUHASEBE POLITIKALARININ OZETI (Devam)

c) Finansal Araglar (Devami)

Grup’un finansal varliklari, sadece ve sadece netlestirme i¢in yasal bir hakki oldugunda ve islemi net
bazda gerceklestirmek ya da varligin gerceklesmesi ile yiikiimliiliigiin yerine getirilmesini es zamanl
yapmak konusunda niyetinin bulunmasi1 durumunda netlestirmekte ve net tutar1 finansal durum
tablosunda gostermektedir. Grup’un tiirev olmayan finansal varliklar; ticari ve diger alacaklar ile nakit
ve nakit benzeridir.

Ticari ve diger alacaklar

Ticari ve diger alacaklar, aktif bir piyasada olugmus belirli bir piyasa degeri olmayan sabit ya da belirli
O0demeleri olan tiirev olmayan finansal varliklardir. Bu tip varliklar, ilk olarak gergege uygun degere
direkt iliskilendirilebilir islem maliyetleri eklenerek kayda alinir. Ticari ve diger alacaklar, ilk defa
kayda alindiktan sonra etkin faiz orani1 yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyetlerden deger diisiikligii
karsiliklarinin diisiilmesiyle degerlenir. Ticari ve diger alacaklar, iligkili taraflardan ticari ve diger
alacaklari igerir.

Nakit ve nakit benzeri degerler

Nakit ve nakit benzerleri, ger¢ege uygun degerlerinde degisim riskinin ¢ok az oldugu, nakit bakiyeler ve
acildig1 giin vadesi ii¢ ay veya daha kisa siireli mevduat hesaplarindan olusur.

(iv)  Turev olmayan finansal yakumlaltkler

Tiirev olmayan finansal ylikiimliiliikler, ilk olarak Grup’un ilgili finansal aracin sozlesmeye bagh
kosullarma taraf durumuna geldigi islem tarihinde kayitlara alinir.

Diger biitiin finansal yilikiimliiliikler (gercege uygun degeriyle olgiilen ve kar zararla iligkilendirilen
finansal yiikiimliiliikler de dahil olmak iizere) ilk olarak, Grup’un arag ile ilgili s6zlesme uyarinca dogan
yiikiimliiliiklere taraf oldugu tarih olan islem tarihinde kayitlara alinirlar.

Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler baslangicta gercege uygun degerlerine direkt iligkilendirilebilen
islem maliyetlerinin diisiiriilmesiyle dlgiilmektedir. ilk defa kayitlara alinmalarini miiteakiben finansal
yilikiimliiliikler etkin faiz kullanilarak itfa edilmis maliyet degerleri iizerinden degerlenmektedir.

Grup sozlesmeden dogan sorumluluklart sona erdiginde veya sdzlesme feshedildigi ya da kendiliginden
sona erdiginde bir finansal yiikiimliiligii kayitlarindan ¢ikarir.

Grup finansal yilikimliiliikklerini, sadece ve sadece, netlestirme icin bir yasal hakki oldugunda ve iglemi
net bazda gergeklestirmek ya da varligin gerceklesmesi ile yiikiimliiliigiin yerine getirilmesini es
zamanl yapmak konusunda niyetinin bulunmasi durumunda netlestirmekte ve net tutari finansal
durum tablosunda gdstermektedir.

Grup’un diger finansal yiikiimliiliikleri; bor¢lanmalar altinda gosterilen banka kredileri, ticari ve diger
borglar ve iligkili taraflara ticari ve diger borglardir.
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(v)  Sermaye

Adi hisse senetleri

Adi hisse senetleri, sermaye olarak siniflandirilmaktadir. Adi hisse senetleri ihracina dogrudan atfolunan
maliyetler, vergi etkisi netlenerek, 6zkaynaklardan azalis olarak kayitlara alinir.

d) Maddi Duran Varhklar
(i)  Muhasebelestirme ve olgme

Grup’un maddi duran varliklar1 maliyet degerlerinden, birikmis amortisman ve varsa deger diigiikliigii
karsilign diigiildiikten sonraki degerleri ile asagidaki gibi muhasebelestirilir:

Maliyet, ilgili varligin iktisabiyla dogrudan iliskili harcamalar1 ifade etmektedir. Grup tarafindan insa
edilen varliklarin maliyeti agagidaki unsurlari igermektedir:

. Malzeme maliyeti ve dogrudan is¢ilik maliyeti,
o Varligin Grup’un kullanim amacina uygun olarak caligir hale gelmesiyle dogrudan iligkili
maliyetleri,

Grup’un varligin yerini degistirme veya alani restore etmek ile ilgili ylikiimliligi varsa, parcalarin
sOkiilmesine, yer degistirmesine ve yerlestirilen alanin restorasyonuna iliskin maliyetler ve maddi duran
varliklart olugturan kalemler farkli ekonomik Omiirlere sahipler ise maddi duran varliklarin ayn
kalemleri (temel bilesenler) olarak muhasebelestirilir.

Bir maddi duran varlik kalemi satis yolu ile veya satisindan veya kullanimindan ileride bir ekonomik
fayda yaratmasi beklenmedigi durumlarda kayitlardan ¢ikarilir. Tlgili varligin kayitlardan cikarilmasi
neticesinde olusan kar veya zarar (varligin defter degeri ile satis isleminden elde edilen gelirin farki
olarak hesaplanir) kar zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda kayitlardan ¢ikarildig: yila ait “Yatirim
faaliyetlerinden gelirler” veya “Yatirim faaliyetlerinden giderler” altinda gosterilir.

ii)  Sonradan olusan maliyetler

Sonradan yapilan harcamalar sadece bu harcamalar sonucunda ileride olusacak ekonomik faydalarin
Grup’a aktarilacaginin miimkiin oldugu durumlarda aktiflestirilebilirler. Devam eden bakim ve onarim
maliyetleri yapildikca gider olarak muhasebelestirilir.

iii)  Amortisman

Maddi duran varlik kalemleri, hali hazirda kullanilabilir olduklar1 veya Grup tarafindan insa edilen
varliklar i¢in bu varliklarin tamamlandig1 ve kullanima hazir hale geldikleri giin itibartyla amortismana
tabi tutulurlar.

Amortisman, maddi duran varlik kalemlerinin maliyetlerinden bu kalemlerin tahmini faydali 6miirleri
boyunca dogrusal yontem ile hesaplanmaktadir. Amortisman, baska bir varligin defter degerine dahil
edilmedigi siirece, genellikle kar veya zararda muhasebelestirilir. Kiralanan varliklar, Grup kiralanan
varligin miilkiyetini kiralama sonunda makul bir kesinlikte {izerine almayacaksa, varligin kiralama
stiresi ile faydali 6miirden kisa olani iizerinden amortismana tabi tutulur. Arsa amortismana tabi degildir.
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3.  ONEMLI MUHASEBE POLITIKALARININ OZETi (Devam)
d) Maddi Duran Varhklar (Devami)

Cari ve karsilagtirmali yillarda, maddi duran varliklarin tahmin edilen faydali 6miirleri agagidaki gibidir

Aciklama Yil
Binalar 50
Makine ve cihazlar 5-10
Mobilya ve demirbaglar 3-20
Tasitlar 5
Ozel maliyetler 5-30

Ozel maliyetler dogrusal amortisman yontemi ile ilgili kiralama siireleri veya faydali dmiirlerinden kisa
olani {izerinden amortismana tabi tutulur. Amortisman yontemleri ve faydali dmiirler her raporlama
doneminde yeniden gozden gegirilir ve gerektiginde diizeltilir.

e) Maddi Olmayan Duran Varhklar

Grup tarafindan satin alinmis ve belirli bir faydali dmre sahip diger maddi olmayan duran varliklar
maliyetlerinden birikmis itfa paylar ve varsa birikmis deger diigiikliikleri ¢ikarilarak 6lgiiliir. Maddi
olmayan duran varliklar, yazilim programlarini ve lisanslar1 igermektedir.

Sonradan olusan maliyetler, yalmzca iliskili olduklari maddi olmayan duran varliklarin gelecekteki
ekonomik faydasini arttirici bir etkiye sahipse aktiflestirilir. Diger tiim harcamalar olustuklari zaman
kar veya zararda muhasebelestirilir.

Maddi olmayan duran varlik kalemleri i¢in itfa paylari, kullanima hazir olduklar tarihten itibaren ilgili
varliklarin tahmini faydali dmiirleri iizerinden dogrusal itfa yontemi kullanilarak kar veya zararda
muhasebelestirilir.

Maddi olmayan duran varliklarin tahmin edilen faydali 6miirleri asagida belirtilmistir:

Haklar 3-15wil
Vakiflar kira sdzlesmesi 33 yil

itfa yontemleri ve faydali dmiirler her raporlama tarihi itibariyla gdzden gegirilir ve gerektiginde
dzeltilir.

f) Yatirnm Amach Gayrimenkuller

Yatirim amach gayrimenkuller isletmelerin olagan is akisi gercevesinde satmak, iirlin ve hizmetlerin
tiretiminde kullanmak ve yonetim amacli kullanmak diginda kira geliri kazanmak veya yatirim degerinin
artirtlmast i¢in ya da her iki amagla elde tutulur. Yatirnrm amaglh gayrimenkuller ilk kayitlara alindiginda
maliyet degeri ile 6l¢iiliir ve daha sonra da gergege uygun degerle dlgiiliir ve sonrada kar veya zararda
kaydedilir.

Maliyet, ilgili yatirnm amagli gayrimenkuliin satin alimiyla dogrudan iligkili harcamalari da
icermektedir. Grup tarafindan inga edilen yatirim amagh gayrimenkullerin maliyeti, malzeme maliyetini,
dogrudan iscilik maliyetlerini, s6z konusu varligi kullaniom amacina uygun olarak caligir hale
getirilmesiyle dogrudan iliskili maliyetleri ve aktiflestirilmis bor¢lanma maliyetlerini igermektedir.
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3.  ONEMLI MUHASEBE POLITIKALARININ OZETi (Devam)
f) Yatirnm Amach Gayrimenkuller (Devami)

Insaat halindeki yatirrm amach gayrimenkuller ger¢ege uygun degerleriyle degerlenmektedir. Insaat
halindeki yatirnm amaglhi gayrimenkullerin ger¢cege uygun deger tespitinin giivenilir bir bigcimde
yapilamamasi durumunda bu tespitin giivenilir bir sekilde yapildigi ya da yatirimin tamamlandigi tarihe
kadar maliyet metodu ile degerleme yapilir.

Yatirim amagl gayrimenkuliin satilmasi durumunda olusan tiim kazang veya kayiplar (satistan elde
edilen net bedel ile ilgili kalemin kayitl degeri arasindaki fark olarak hesaplanir), kar veya zararda esas
faaliyetlerden giderler veya gelirler hesabinda kaydedilir.

Grup yatirim amagl gayrimenkuliiniin stoklara veya maddi duran varliklara transferini ancak ve ancak
kullaniminda bir degisiklik oldugu zaman gergeklestirir. S6z konusu kullanim degisikligi, gelistirme
yaptiktan sonra satmak amaciyla gelistirme faaliyetinin bagslamasidir. Grup, yatirnm amagh
gayrimenkuliinii herhangi bir gelistirme yapmadan elden ¢ikarmaya karar verirse, gayrimenkulii finansal
durum tablosundan ¢ikarana kadar yatirim amagh gayrimenkul olarak siniflandirmaya devam eder.
Benzer gekilde, Grup’un mevcut bir yatirim amagh gayrimenkuliini, ileride yatirim amaglh gayrimenkul
olarak kullanmaya devam etmek amaciyla yeniden gelistirmeye baglamasi durumunda, bu gayrimenkul
yatirim amagli gayrimenkul olarak kalir ve yeniden gelistirme siirecinde sahibi tarafindan kullanilan
gayrimenkul olarak maddi duran varlik olarak yeniden simiflandirma yapilamaz.

Eger bir gayrimenkuliin kullanim amac1 degismis ve maddi duran varlik veya ticari amagh gayrimenkul
olarak smiflandirilmigsa, gayrimenkuliin siniflandirildign tarihteki gergege uygun degeri artik s6z
konusu gayrimenkuliin maliyeti olarak dikkate alinir.

g)  Stoklar

Stoklar, maliyet ve net gergeklesebilir degerden diisiik olantyla gdsterilir. Stoklara dahil edilen maliyet
unsurlar1 satis amacglh konut insa etmek icin elde tutulan arsalar ve bu arsalar {izerinde insaat1 devam
etmekte olan konutlarin maliyetlerinden olugsmaktadir. Stoklarin maliyeti tiim satin alma maliyetlerini,
doniistiirme maliyetlerini ve stoklarin mevcut durumuna ve konumuna getirilmesi i¢in katlanilan diger
maliyetler ile bor¢glanma maliyetlerini i¢erir. Halihazirda iizerinde konut insaat1 yapilan arsalar stoklar
icerisinde gosterilmistir. Net gerceklesebilir deger, normal isletme kosullarinda olusacak tahmini satig
fiyatindan tahmin edilen satis masraflar1 ve satiga hazir duruma getirmek i¢in katlanilacak maliyetler
diisiilerek bulunmaktadir.

h)  Varhklarda Deger Diisiikliigii
Tiirev olmayan finansal varhiklar

Finansal araglar ve sézlesme varliklari

Grup asagida belirtilenler i¢in beklenen kredi zararlar1 i¢in zarar karsiligi muhasebelestirmektedir.

. Itfa edilmis maliyeti {izerinden &lgiilen finansal varliklari;
. GUD farki diger kapsamli gelire yansitilarak dl¢iilen borglanma araglari ve
. So6zlesme varliklar
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3.  ONEMLI MUHASEBE POLITIKALARININ OZETi (Devam)
h)  Varhklarda Deger Diisiikliigii (Devam)

Grup asagidaki belirtilen, 12 aylik Beklenen Kredi Zarar1 (“BKZ”) olarak 6l¢iilen kalemler hari¢
olmak iizere, zarar karsiligini, miir boyu BKZ'lere esit olan tutar iizerinde olger:

o Raporlama tarihinde diisiik kredi riskine sahip oldugu belirlenen bor¢lanma araglar1 ve diger
bor¢lanma araglar1 ve ilk muhasebelestirmeden itibaren kredi riskinin (yani, finansal aracin
beklenen 6mrii boyunca ortaya g¢ikan temerriit riski) onemli dl¢lide artmadig1 banka bakiyeleri.

Bir finansal varligin kredi riskinin ilk muhasebelestirilmesinden itibaren 6nemli 6l¢iide artmis olup
olmadiginin belirlenmesinde ve BKZ'larinin tahmin edilmesinde, Grup beklenen erken &demelerin
etkileri dahil beklenen kredi zararlarinin tahminiyle ilgili olan ve asirn maliyet veya cabaya
katlanilmadan elde edilebilen makul ve desteklenebilir bilgiyi dikkate alir. Bu bilgiler, Grup’un ge¢mis
kredi zarari tecriibelerine dayanan ve ileriye doniik bilgiler iceren nicel ve nitel bilgi ve analizleri igerir.

Grup, bir finansal varlik tizerindeki kredi riskinin, vadesinin 30 giin gegmesi durumunda 6nemli dlgiide
arttigin1 varsaymaktadir.

Grup, bir finansal varligi asagidaki durumlarda temerriide diigmiis olarak dikkate alir:

o Grup tarafindan teminatin kullanilmasi (eger varsa) gibi islemlere bagvurmaksizin bor¢lunun
kredi yiikiimliiliigiinii tam olarak yerine getirmemesi, veya
o Finansal aracin vadesinin 90 giin ge¢mis olmasi.

12 aylik BKZ’lar raporlama tarihinden sonraki 12 ay icinde finansal araca iligkin gergeklesmesi
muhtemel temerriit durumlarindan kaynaklanan beklenen kredi zararlarini temsil eden kismidir.

BKZ’larimin 6l¢iilecegi azamu siire, Grup’un kredi riskine maruz kaldig1 azami s6zlesme siiresidir.
BKZ’larin 6l¢iimii

BKZ’lar finansal aracin beklenen 6mrii boyunca kredi zararlarinin olasiliklarina gére agirliklandirilmisg
bir tahminidir. Diger bir ifadeyle tiim nakit agiklarinin bugiinkii degeri iizerinden olgiilen kredi
zararlaridir (6rnegin, s6zlesmeye istinaden igletmeye yapilan nakit girigleri ile igletmenin tahsil etmeyi
bekledigi nakit akiglari arasindaki farktir.)

Nakit a¢i1g1, sozlesmeye gore isletmeye yapilmasi gereken nakit akiglari ile igletmenin almay1 bekledigi
nakit akislart arasindaki farktir. Beklenen kredi zararlarinda 6demelerin tutar1 ve zamanlamasi dikkate
alindigindan, isletmenin 6demenin tamamini, s6zlesmede belirlenen vadeden ge¢ almayi beklemesi

durumunda dahi bir kredi zarar1 olusur.

BKZ’lar finansal varligin etkin faiz oran1 tizerinden 1skonto edilir.
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Kredi deger diisiikliigiine ugramus finansal varliklar

Her raporlama donemi sonunda, Grup itfa edilmis maliyetinden 6lgiilen finansal varliklarin ve GUD
farki diger kapsamli gelire yansitilan bor¢lanma varliklarin deger diisiikliigiine ugrayip ugramadigini
degerlendirir. Bir finansal varligin gelecekteki tahmini nakit akiglari1 olumsuz sekilde etkileyen bir
veya birden fazla olay gerceklestiginde s6z konusu finansal varlik kredi deger diisiikliigiine ugramistir.
Bir finansal varligin kredi deger diistikliigiine ugradiginin kaniti asagidaki gézlemlenebilir verileri igerir:

. Borg¢lunun ya da ihrag¢inin 6nemli finansal zorluga diismesi;

. Borg¢lunun temerriidii veya finansal aracin vadesinin 90 giin ge¢cmis olmasi gibi sdzlesme ihlali;

. Grup’un aksini dikkate alamayacagi kosullara bagli olarak bir kredinin ya da avansin yeniden
yapilandirilmasini

. Borglunun iflas etme veya finansal yeniden yapilanmaya ihtimalinin olmasi, veya

. Finansal zorluklar nedeniyle menkul bir kiymetin aktif pazarmin ortadan kalkmasi.

Deger diisiikliigiiniin sunumu

itfa edilmis maliyetinden &lgiilen finansal varliklara iliskin zarar karsiliklari, varhklarin briit defter
degerinden diisiiliir.

GUD fark: diger kapsamli gelire yansitilarak olgiilen borglanma araglart icin olusan zarar karsiligi,
finansal varligin finansal durum tablosundaki defter degerini azaltmak yerine diger kapsaml gelire
yansitilir.

Kayittan diisme

Bir finansal varligin degerinin kismen ya da tamamen geri kazanilmasina iligkin makul beklentilerin
bulunmamasi durumunda isletme, finansal varligin briit defter degerini dogrudan diigiiriir. Kayittan
diisme, bir finansal tablo dis1 birakma sebebidir.

Bireysel miisteriler i¢in, Grup’un benzer varliklarin geri kazanilmasina iligskin tarihsel deneyimine
dayanarak uyguladigi, finansal bir varligin vadesinin180 giin gegmis olmasi durumunda, ilgili finansal
varligin briit defter degeri lizerinden kayittan diisme politikasi vardir. Kurumsal miisteriler i¢inse, Grup,
bireysel olarak makul bir geri kazanim beklentisinin olup olmadigina dayanarak, zamanlama ve kayittan
disiilecek tutarina iligkin bir degerlendirme yapar. Grup kayittan diisen tutara iligkin 6nemli bir geri
kazanim beklememektedir.

Ancak, kayittan diisiilen finansal varliklar, Grup’un vadesi gelen tutarlarin geri kazanilmasina iliskin
prosediirlerine uymak i¢in halen uygulama faaliyetlerine tabi olabilir.

(i)  Finansal varliklar
Finansal varliklarda her raporlama doneminde deger diisiikliigline dair nesnel bir kanit olup olmadigi
degerlendirilir. Bir finansal varlik eger ilk kayitlara alinmasini takiben gerceklesen bir veya daha fazla

olay ile nesnel olarak deger diisiikliigii kanit1 olusmus ve bu olaylarin gelecekte beklenen nakit akislari
izerinde giivenilir bir sekilde belirlenebilir bir etkisi varsa deger diisiikliigii olustugu varsayilir.
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Finansal varliklarin deger disiikliigline neden olan nesnel kanit, bor¢lunun temerriidiinii veya
yukimliligiinii yerine getirememesi, Grup’un aksmi dikkate alamayacagi kosullara bagl olarak bir
tutarin yeniden yapilandirilmasini, bor¢lunun veya ihrag¢inin iflas etme ihtimalinin olugmasini, bu
kisilerin 6deme durumlarinda negatif durumlar ortaya ¢ikmasi veya menkul bir kiymetin aktif pazarinin
ortadan kalkmasi durumlarini kapsayabilir.

itfa edilmis maliyetleriyle dlciilen finansal varliklardaki deger diisiikliigii, finansal varligin defter degeri
ile gelecekte beklenen nakit akiglarinin, orijinal etkin faiz orami ile bugiinkii degerine indirgenmesi
arasindaki farki ifade eder. Zararlar kar veya zararda kayitlara alinir ve kredi ve alacaklarda bir kargilik
hesabi kullanilmak suretiyle gosterilir. Deger diisiikliigii olusan varlik {izerinden hesaplanan faiz 1skonto
edilmek suretiyle kayitlara alinmaya devam edilir. Deger diigiikligi muhasebelestirildikten sonra
meydana gelen bir olay deger diisiikliiglinde azalmaya neden olursa, bu azalig kar veya zararda
mubhasebelestirilerek daha dnce muhasebelestirilmis bulunan deger diisiikliigii zararindan iptal edilir.

Maliyet bedeli {izerinden taginan ve aktif bir piyasada islem gormeyen hisse senetleri i¢in, gercege
uygun degerin giivenilir olarak dl¢iillememesi nedeniyle deger diistikliikleri giderleri iptal edilmezler.

(ii)  Finansal olmayan varliklar

Grup, her bir raporlama tarihinde, stoklar ve ertelenmis vergi varliklart disinda kalan finansal olmayan
varliklar i¢in deger diislikligii gostergesi olup olmadigini degerlendirir. Eger boyle bir gosterge
mevcutsa, o varligin geri kazanilabilir tutar1 tahmin edilir. Serefiye ve belirsiz faydali dmre sahip
varliklar i¢in geri kazanilabilir tutar her sene ayn1 donemde tahmin edilir. Bir varlikla ilgili nakit yaratan
birimin (“NYB”) defter degeri geri kazanilabilir tutarini astyorsa deger diisiikliigii gideri kayitlara alinir.

Deger diisiikliigli zararlar1 kar veya zararda muhasebelestirilir. NYB’lerden kaynaklanan ve
mubhasebelestirilen deger diigiikliigii karsiligi oncelikle NYB’lere (NYB gruplarina) dagitilan
serefiyenin defter degerlerinden daha sonra NYB’lerdeki (NYB gruplarindaki) diger varliklarin defter
degerlerinden oransal esasa gore disiiliir.

Serefiyede meydana gelen deger diisiikliigli zarar1 geri c¢evrilmez. Diger varliklarda ise Onceki
onemlerde ayrilan deger disiikliikleri bu varligin deger diisiikligii kayitlara alinmasaydi, s6z konusu
varlik i¢in belirlenecek olan defter degerinin amortisman veya itfa paylar1 diistildiikten sonraki tutarim
asmayacak Ol¢iide geri gevrilir.

i) Calisanlara Saglanan Faydalar
Kidem tazminat karsiligy

Tiirkiye’deki mevcut Is Kanunu geregince, sirketler, calisanlarin emeklilik nedeniyle isten ayrilan
calisanlarina belirli miktarlarda 6deme yapmakla yiikiimlidiir. Kidem tazminati karsiligi Grup’un
calisanlarinin emekli olmasit durumunda gelecekte tahmini muhtemel yiikiimliiliigiiniin bugiinkii
degerini ifade etmektedir. Kidem tazminati karsiligi tiim calisanlar bu tiir bir 6demeye hak kazanmis
gibi hesaplanmis olup finansal tablolarda tahakkuk esasi ile yansitilmigtir. Kidem tazminati karsiligi,
Hiikiimet tarafindan agiklanan kidem tazminati tavanina gére hesaplanmistir. 31 Aralik 2020 ve 2019
tarihleri itibartyla kidem tazminati tavanlar, sirastyla, 7.117 TL ve 6.379 TL tutarindadir.
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TMS’ye gore, sirketlerin belirli fayda planlarini aktiieryal degerleme yontemlerine gore hesaplamalari
gerekmektedir. Hesaplamalarda kullanilan varsayimlarda asagidaki gibidir:

31 Aralik 2020 31 Arahk 2019

Gelecek yillarda beklenen faiz artist % 12,75 15,99
Gelecek yillarda beklenen enflasyon % 7,75 11,27

Kisa vadeli calisan haklart

Kisa vadeli ¢galigsan haklarindan dogan yiikiimliiliikler, hak kazanildiklar1 donemlerde tahakkuk edilir ve
giderlestirilirler. Gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yiikiimliiliigiin bulunmasi, yiikiimliliigiin
yerine getirilmesi i¢in ekonomik fayda ¢ikislarinin muhtemel olmasi ve yiikiimliiliik tutarinin giivenilir
bir sekilde 6l¢iilebilmesi durumlarinda kisa vadeli ¢alisan haklarindan dogan yilikiimliiliikler i¢in kargilik
ayrilir.

)] Hasilatin Kayitlara Alinmasi

Hasilatin muhasebelestirilmesi i¢in genel model TFRS 15 uyarinca miisterilerle yapilan tiim s6zlesmeler
i¢in hasilatin muhasebelestirilmesinde bes asamali yaklagim izlenir.

Asama 1: Sozlesmenin tanimlanmast

Bir sozlesme ancak yasal olarak uygulanabilir, tahsilati gergeklestirilebilir, mal ve hizmetlere iliskin
haklar ve 6deme kosullar1 tanimlanabilir oldugunda s6zlesmenin ticari 6ze sahip olmasi, sézlesmenin
taraflarca onaylanmasi ve taraflarca yiikiimliiliikklerinin yerine getirilmesi taahhiit edilmesi sartlarinin
tamaminin karsilanmasi durumunda, bu s6zlesme TFRS 15 kapsaminda degerlendirilir. S6zlegmeler tek
bir ticari paket olarak miizakere edildiginde ya da bir sdzlesmede diger sézlesme ile mallara veya
hizmetlere (ya da mallarin veya hizmetlerin bir kismina) bagli olmasi durumunda, sézlesmeler
kapsaminda tek bir yiikiimliiliikk oldugunda, Sirket s6zlesmeleri tek bir sézlesme olarak degerlendirir.

Asama 2: Edim yiikiimliiliiklerinin tanimlanmas

Grup, "edim yiikiimliiliiglini" hasilatin muhasebelestirilmesi i¢in bir hesap birimi olarak tanimlar. Grup
miisteriyle yaptig1 bir sdzlesmede taahhiit ettigi mal veya hizmetleri degerlendirir ve asagidakilerden
birini devretmeye yonelik miisteriye verdigi her bir taahhiidii bir edim yiikiimliiliigii olarak belirler:

(a)  Farkli bir mal veya hizmeti (veya bir mal veya hizmetler paketini) ya da
(b) Biiyiik dlgiide benzerlik gosteren ve miisteriye devir sekli ayni olan farkli bir mal veya hizmetler
serisini.

Grup, sozlesmede yer alan bir mal veya hizmeti, sozlesmedeki diger taahhiitlerden ayr1 bir sekilde
tanimlayabiliyor ve miisterinin s6z konusu mal veya hizmetten tek basina veya kullanimina hazir diger
kaynaklarla birlikte faydalanmasini sagliyor ise farkli bir mal veya hizmet olarak tanimlar. Bir sdzlesme,
esas olarak ayni olan bir dizi farkli mal veya hizmet sunma taahhiidiinii igerebilir. S6zlesme
baslangicinda, bir isletme mal veya hizmet serisinin tek bir edim yiikiimliiliigi olup olmadigini belirler.
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i) Hasilatin Kayitlara Alinmasi (Devami)
Asama 3: Islem bedelinin belirlenmesi

Grup, islem fiyatini belirlemek i¢in sdzlesme kapsamindaki yiikiimliiliigiinii yerine getirdikten sonra ne
kadarlik bir tutan1 elde etmeyi bekledigini degerlendirir. Degerlendirme yapilirken, soézlesmenin
degisken tutarlara iligkin unsurlari ve énemli bir finansman bileseni igerip igermedigini géz Oniinde
bulundurur.

Onemli finansman bileseni

Grup, taahhiit edilen mal veya hizmetin nakit satig fiyatin1 yansitan tutari, 6nemli bir finansman
bileseninin etkisi icin 6demesi taahhiit edilen tutar ile gozden gegirir. Pratik bir uygulama olarak, Grup,
sOzlesmenin baslangicinda, miisteri 6demesi ile mal veya hizmetlerin transferi arasindaki siirenin bir y1l
veya daha kisa olmasini beklemesi durumunda, 6nemli bir finansman bileseninin etkilerine iligkin islem
fiyatin1 diizeltmez. Sirket’in donem i¢inde yerine getirdigi yiikiimliiliikler ile alinan avanslarin ve 6deme
planinin genis dlgiide uyumlu oldugu durumlarda, Sirket, yiikiimliliigi yerine getirmesi ile 6deme
arasindaki siirenin asla 12 aydan fazla olmayacagim degerlendirmektedir.

Asama 4: Islem bedelinin edim yiikiimliiliiklerine dagitim

Farkli mal veya hizmetler tek bir s6zlesmeye gore teslim edilmesi durumunda, sdzlesme bedeli ayr1 mal
veya hizmetlerin (farkli edim yiikiimliiliikleri) nispi tek bagina satig fiyatlaria dayali olarak dagitilir.
Dogrudan gozlemlenebilir tek bagina satig fiyatlar1 mevcut degilse, sdzlesmelerdeki toplam bedel,
beklenen maliyet art1 kar marji bazinda dagitilir.

Asama 5: Hasilatin muhasebelestirilmesi

Grup, asagidaki kosullardan herhangi biri yerine getirildiginde geliri zamana yayili olarak
muhasebelestirir:

. Miisterinin es zamanli olarak, isletmenin sagladig1 faydalardan yararlanmasi ve bu faydalari
tiketmesi durumunda;

. Isletmenin varlig1 olusturduk¢a veya gelistirdikge, olusturulan veya gelistirilen varhgin
kontroliiniin ayn1 anda miisteriye gegmesi durumunda ya da

. Grup’un yerine getirdigi yiikkiimliiliigiin, sirketin kendisi i¢in alternatif kullanimi olan bir varlik

olusturmamasi ve Sirket’in o giine kadar tamamlanan yiikiimliiliige karsilik yapilacak 6deme
tizerinde hukuken icra edilebilir bir tahsil hakkinin bulunmasi durumunda.

Zaman iginde yerine getirilen her bir edim yilikimliligi i¢in, Grup, mallarin veya hizmetlerin
kontroliinii miisteriye devretmeyi gosteren tek bir ilerleme 0Olciisii seger. Sirket, giivenilir bir sekilde
gerceklestirilen 151 Olgen bir yontem kullanir. Grup, girdi yonteminin kullanildigi projenin
tamamlanmasma ydnelik ilerlemeyi dlgmek icin yapilan maliyetleri kullanir ve ¢ikti yonteminin
kullanildigi projenin tamamlanmasina dogru ilerlemeyi 6lgmek igin transfer edilen birimleri kullanir.
Eger bir edim yiikiimliiliigli zaman iginde yerine getirilmiyorsa, o zaman Sirket, mallarin veya hizmetin
kontroliinii miisteriye transfer ettigi zaman hasilatt muhasebelestirir.
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3.  ONEMLIi MUHASEBE POLITIKALARININ OZETi (Devam)

)] Hasilatin Kayitlara Alinmasi (Devami)

Sirket tarafindan sézlesme kapsamindaki yiikiimliliiklerin yerine getirilmesi i¢in mutlaka katlanilmas1
gereken maliyetin, soz konusu sozlesme kapsaminda elde edilmesi beklenen ekonomik faydayi astig
durumlarda TMS 37 “Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar” standardi uyarinca bir kargilik
ayirmaktadir.

(i)  Konut, ofis ve magaza satislari

Satiglar, konutun, ofisin veya magazanin teslimi, bunlarla ilgili kontroliin transferlerinin yapildigini
gosteren tapu devri veya teslim tutanaginin olmasi, gelir tutarinin giivenilir sekilde belirlenebilmesi ve
islemle ilgili ekonomik faydalarin Grup’a aktarilmasinin muhtemel olmasi {izerine alinan veya
almabilecek bedelin ger¢cege uygun degeri lizerinden tahakkuk esasina gore kayitlara alinir.

(ii)  Ertelenmis gelirler

Kontroliin alicilara transferi kullamim hakki anlamina gelen, tamamlanan konut, ofis ve magazanin
alictya teslim tutanagi ile birlikte devriyle gergeklesir. Grup, teslim tutanagi ile devrinin
gerceklesmedigi gayrimenkullere iliskin gelirleri ertelenmis gelir olarak konsolide finansal durum
tablosunda takip etmektedir.

(iii)  Kira gelirleri

Yatirim amach gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri kira s6zlesmesi miiddetince dogrusal yontem
kullanilarak hasilat olarak kayit edilir.

k)  Kiralama Islemleri
(i)  Kiralanan variiklar

Varligin sahipligine iligkin 6énemli biitiin risk ve getirilerin Grup’a devroldugu kiralama iglemleri
yoluyla kullamlan varliklar finansal kiralama olarak siiflandirilmistir. {lk olarak finansal kiralama
yoluyla elde edilen sabit kiymetler ilgili varhigin gercege uygun degeri ile asgari finansal kiralama
ddemelerinin bugiinkii degerinden diisiik olan1 {izerinden 6lgiiliir. Tlk kayitlara alinmasim takiben ise
ilgili varlik i¢in gegerli olan muhasebe politikalarina gore muhasebelestirilir. Diger kiralamalar altinda
kullanilan varliklar faaliyet kiralamasi1 olarak smiflanir ve Grup’un finansal durum tablosunda
muhasebelestirilmez.

(i)  Kira ddemeleri

Faaliyet kiralamalar1 kapsaminda yapilan 6demeler kira siiresince dogrusal yontemle kar veya zararda
mubhasebelestirilir. Finansal kiralama kapsaminda yapilan asgari kira 6demeleri finansal giderler ve
kalan yiikiimliiliigiin azaltilmasi olarak paylastirilir. Finansal giderler, yiikiimliiliigiin kalan bakiyesi
tizerinden sabit donem faiz orani belirlenecek sekilde kira siiresince her bir doneme dagitilir.

(iii)  Bir sozlesmenin kiralama islemi icerip icermediginin belirlenmesi

Bir sdzlesmenin baslangicinda, Grup, bu s6zlesmenin bir kira sézlesmesi veya kira unsuru igeren bir
sozlesme olup olmadigini belirler. Bu durum asagidaki iki kosulda saglanir:

. Sozlesmenin gergeklesmesi kendine 6zgii bir varligin veya varliklarm kullanilmasina bagli ise; ve
. Sozlesme belirtilen varliklarin kullanim hakkini igeriyorsa.
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k)  Kiralama islemleri (Devami)

S6zlesmenin baglangicinda veya yeniden degerlendirilmesini takiben Grup, bdyle bir sézlesmenin
gerektirdigi 6demeleri kiralama ve diger konular igin yapilan ddemeler olarak gergege uygun nispi
degerlerine gore ayirir.

Grup, bir finansal kiralama sozlesmesiyle ilgili olarak 6ddemelerin giivenilir bir sekilde ayrilmasinin
mimkiin olmadigma karar verirse, ilgili varligin gercege uygun degeri kadar bir varlik ve bir
ylikiimliilik muhasebelestirilir. Sonradan O6demeler yapildik¢a yiikiimliilik azalir ve ylikiimliilik
iizerine ilave edilen finansal giderler Grup’un alternatif bor¢lanma orani kullanilarak kaydedilir.

1) Finansman Gelirleri ve Finansman Giderleri

Finansman geliri, finansman amaciyla kullanilan dongiiniin bir par¢asini olusturan banka mevduat faiz
gelirlerinden, yatirim yapilan fonlardan elde edilen faiz gelirlerinden, iliskili taraflardan alacaklardan,
finansal varlik ve yiikiimliliiklerin (ticari alacaklar ve borclar digindaki) iizerindeki kur farki
gelirlerinden ve tiirev araclardan olusan ve kar veya zarara kaydedilen kazanglardan olugsmaktadir.

Finansman giderleri, banka kredilerinin ve iligkili kuruluslardan finansman amagli alinan borglarin faiz
giderlerini ve reeskont faiz giderlerini igerir. Bir varligin iktisabi, insaati ya da iiretimi ile
iligkilendirilemeyen borg¢lanma maliyetleri etkin faiz orami kullanilarak kar veya zarar igerisinde
muhasebelestirilmistir.

Finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin (ticari alacaklar ve bor¢lar disindaki) iizerindeki kur farki gelir ve
giderleri kur farki hareketlerinin Sirket bazinda net pozisyonuna gore finansman gelirleri veya
finansman giderleri igerisinde net olarak raporlanir. Ticari alacaklar ve borglarin tizerindeki kur farki
gelirleri esas faaliyetlerden diger gelirler igerisinde, kur farki giderleri ise esas faaliyetlerden diger
giderler igerisinde raporlanir.

Faiz geliri etkin faiz yontemi kullanilarak muhasebelestirilir.

m)  Vergi

Vergi gideri, donem vergisi ve ertelenmis vergi toplamindan olugur. Dénem vergisi ve ertelenmis vergi
isletme birlesmeleri veya dogrudan dzkaynaklar veya diger kapsamli gelir ile iliskilendirilenler diginda
kar veya zararda muhasebelestirilir.

(i)  DOnem vergisi

Donem vergisi, raporlama donemi sonu itibartyla yiiriirliikte olan veya yiiriirliige girmesi kesine yakin
olan vergi oranlari dikkate alinarak hesaplanan cart yilda vergiye konu kar veya zarar iizerinden

beklenen vergi yikiimliliigi veya alacagidir ve gegmis yillardaki vergi yiikiimliiliikleri ile ilgili
diizeltme kayitlarini da igerir.
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m) Vergi (Devami)
(ii)  Ertelenmis vergi

Ertelenmis vergi, varlik ve yiikiimliiliklerin finansal tablolarda yer alan defter degerleri ile vergi
matrahinda kullanilan degerleri arasindaki gegici farklar {izerinden hesaplanir. Asagidaki durumlarda
meydana gelen gegici farklar i¢in ertelenmis vergi muhasebelestirilmez:

. Bir isletme birlesmesi olmayan ve ne muhasebe karimi ne de vergiye tabi kar veya zarari
etkilemeyen bir islem sonucu olugan varlik veya yiikiimliliiklerin ilk kayitlara alinmasinda ortaya
¢ikan gegici farklar;

. Ongorilebilir bir gelecekteki tersine dénmesi muhtemel olmayan ve Grup’un geri cevrim
zamanini kontrol edebildigi bagl ortakliklardaki ve miisterek anlagmalardaki yatirimlariyla ilgili
gecici farklar ve

. Serefiyenin ilk muhasebelestirilmesi sirasinda olusan vergilendirilebilir gegici farklar.

Grup, ertelenmis vergi borglarin1 ve ertelenmis vergi varliklarini, varliklarinin defter degerlerini ne
sekilde geri kazanacagi veya bor¢larini ne sekilde ddeyecegi ile ilgili raporlama donemi sonundaki
beklentilerinin vergisel sonuglariyla tutarl bir sekilde dlger.

Ertelenmis vergi, raporlama doénem sonu itibariyla gegici farklarin geri ¢evrilecegi zamandaki
yiirlirliikte olan veya yiiriirliige girmesi kesine yakin olan vergi orani ile 6l¢iiliir.

Ertelenmis vergi varlig1 ve ertelenmis vergi ylikiimliiliigi, yasal olarak donem vergi varliklarini dénem
vergi ylkiimliliiklerine mahsup etme hakkinin olmasi ve aym vergi miikellefi olmasi durumunda
mahsuplastirilabilmektedir.

Kullanilmamig gegmis yil mali zararlari, vergi avantajlar1 ve indirilebilir gegici farklar igin ilerideki
donemde bunlarin mahsup edilmesine yeterli olacak tutarda vergilendirilebilir kar elde edileceginin
muhtemel olmasi halinde ertelenmis vergi varligi muhasebelestirilir. Ertelenmis vergi varliklart her
raporlama tarihinde gézden gegirilir ve ilgili vergi avantajmin kullaniminin muhtemel olmadigi kisimlar
i¢in ertelenmis vergi varliklar azaltilir.

(iii)  Vergi riski

Donem vergisi ile ertelenmis vergi tutarlari belirlenirken, Grup belirsiz vergi pozisyonlarini ve 6denmesi
gerekecek ek vergi ve faizler olup olmadigimi dikkate almaktadir. Grup, vergi kanunlar1 ve gecmis
tecriibelerine dayanarak yaptig1 degerlendirmede vergi incelemesinden gegmemis donemler igin ayrilan
vergi karsiliklarinin yeterli olduguna inanmaktadir. Bu degerlendirme gelecek ile ilgili birgok mesleki
kanaat iceren tahmin ve varsayimlara dayanmaktadir. Grup’un vergi yiikiimliliigliniin yeterliligi ile
ilgili degerlendirmesini degistirecek yeni bilgiler ortaya ¢ikmasi durumunda vergi yiikiimliiliigiindeki
bu degisim, bu durumun belirlendigi doneme ait vergi giderini etkileyecektir.

n) Karsihiklar, Taahhiitler, Kosullu Yiikiimliiliikler ve Varhklar

Gecmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yiikiimliiliigiin bulunmasi ve yiikiimliiliigiin yerine
getirilmesinin ve ekonomik fayda getiren kaynaklarin igletmeden ¢ikmasinin muhtemel olmasi ve s6z
konusu yiikiimlilik tutarlarinin gilivenilir bir bi¢imde tahmin edilebilmesi durumunda konsolide
finansal tablolarda bu yiikiimliiliikkler i¢in karsilik ayrilir. Karsiliklar, bilango tarihi itibariyla
ylikiimliiligiin yerine getirilmesi i¢in yapilacak harcamanin Grup yonetimi tarafindan yapilan en iyi
tahmine gore hesaplanir ve etkisinin 6nemli oldugu durumlarda bugiinkii degerine indirmek i¢in 1skonto
edilir.

Sarta bagli varliklar kosullu varliklar ger¢eklesmedik¢e muhasebelestirilmemekte ve sadece dipnotlarda
agiklanmaktadir
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3.  ONEMLI MUHASEBE POLITIKALARININ OZETI (Devam)
0) Raporlama Tarihinden Sonraki Olaylar

Raporlama tarihi ile konsolide finansal tablolarin yayimi i¢in yetkilendirme tarihi arasinda, isletme
lehine veya aleyhine ortaya ¢ikan olaylar1 ifade etmektedir. Raporlama tarihinden sonraki olaylar ikiye
ayrilmaktadir:

. Raporlama tarihi itibariyla ilgili olaylarin var olduguna iligkin yeni deliller olmasi; ve
. flgili olaylarin raporlama tarihinden sonra ortaya ¢iktigim1 gdsteren deliller olmasi (raporlama
tarihinden sonra diizeltme gerektirmeyen olaylar).

Raporlama tarihi itibartyla s6z konusu olaylarin var olduguna iligkin yeni deliller olmas1 veya ilgili
olaylarin raporlama tarihinden sonra ortaya ¢ikmasi durumunda ve bu olaylarin finansal tablolarin
diizeltilmesini gerektirmesi durumunda, Grup konsolide finansal tablolarini yeni duruma uygun sekilde
diizeltmektedir. S6z konusu olaylar konsolide finansal tablolarin diizeltilmesini gerektirmiyor ise, Grup
s0z konusu hususlari ilgili dipnotlarinda agiklamaktadir.

p)  Iliskili Taraflar

Hissedarlik, sozlesmeye dayali haklar, aile iligkisi veya benzeri yollarla kars: tarafi dogrudan ya da
dolayli bir sekilde kontrol edebilen veya 6nemli derecede etkileyebilen kuruluslar, iligkili taraf olarak
tamimlanmaktadir. Iligkili taraflara ayn1 zamanda sermayedarlar ve Sirket yonetimi de dahildir. iligkili
taraf islemleri, kaynaklarin ve yiikiimliiliiklerin iligkili kuruluslar arasinda bedelli veya bedelsiz olarak
transfer edilmesini icermektedir.

r) Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Konsolide finansal tablolarin TMS’ye uygun olarak hazirlanmasi, yonetimin, politikalarin uygulanmasi
ve raporlanan varlik ylikiimliiliik, gelir ve gider tutarlarini etkileyen kararlar, tahminler ve varsayimlar
yapmasini gerektirmektedir. Ger¢eklesen sonuglar bu tahminlerden farklilik gosterebilir.

Tahminler ve tahminlerin temelini teskil eden varsayimlar siirekli olarak gozden gecirilmektedir.
Muhasebe tahminlerindeki giincellemeler, giincellemenin yapildigi donemde ve bu giincellemelerden
etkilenen miiteakip donemlerde kayitlara alinir.

Konsolide finansal tablolarda kayitlara alinan tutarlar iizerinde en ¢ok etkisi olan muhasebe
politikalarina uygulanan 6nemli kararlara iliskin bilgiler asagida belirtilen dipnotlarda agiklanmustir:

Dipnot 13- Arsalarin yatirim amacli gayrimenkul olarak siiflanmasi.

Konsolide finansal tablolarda kayitlara alinan tutarlar {izerinde 6nemli etkisi olan tahminlere iliskin
bilgiler asagida belirtilen dipnotlarda agiklanmistir:

Dipnot 13 — Yatirim amagli gayrimenkullerin gergege uygun deger dlglimii,
Dipnot 17-18 — Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin faydali émiirleri (3(d)),
Dipnot 19 — Karsiliklar, taahhiitler, kosullu varlik ve borglar,

Dipnot 21 — Caliganlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar.
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4. GERCEGE UYGUN DEGERIN BELIRLENMESI

Grup’un ¢esitli muhasebe politikalar1 ve agiklamalari hem finansal hem de finansal olmayan varlik ve
yilikiimliiliklerde gergege uygun degerin belirlenmesini gerektirmektedir. Ger¢ege uygun degerler
Olciim ve/veya agiklama amaciyla asagidaki yontemlerle belirlenmektedir. Uygulanabilir olmasi
durumunda, gercege uygun degerlerin belirlenmesinde kullanilan varsayimlar ilgili varlik veya
yiikiimliilige iligkin dipnotlarda ilave bilgi olarak sunulmustur.

a) Yatirnm Amach Gayrimenkuller

Grup’un yatirnm amagli gayrimenkul portfoyii en az yilda 1 defa olarak disaridan, bagimsiz, gerekli
profesyonel 6zelliklere sahip, degerlenen varligin yeri ve kategorisi hakkinda giincel deneyime sahip
degerleme sirketleri tarafindan degerlenir. Gergege uygun deger, degerlemenin oldugu tarihte istekli bir
alicinin ve istekli bir saticinin piyasa kosullarina uygun fiyatlarla el degistirilmesini saglayan, iki tarafin
bilgisi dahilinde, ihtiyatli davranilan ve zorlama olmayan pazarlama neticesinde belirlenen tahmini
tutardir. Aktif bir piyasada giincel fiyatlarin olmamasi durumunda, binalar i¢in degerlemeler kiralama
yoluyla, arsalar i¢in ise emsal karsilagtirma yontemi ile elde edilecek toplam tahmini nakit akimlar
dikkate alinarak yapilir. Yillik net nakit akimlarina nakit akimlarinin dogasinda olan risk getirisi
uygulanarak miilkiin degerlemesine ulasilir.

Degerlemeler, uygun oldugu 6l¢iide, faal olarak yeri kullanan veya kiray1 karsilamakla yiikiimli veya
yere yerlesmesi muhtemel kiract tliriini; Grup ile kiralayan arasindaki bakim ve sigorta
sorumluluklarinin tahsisi ve gayrimenkuliin kalan ekonomik Omiirlerini yansitir. Artisa yonelik kira
degerlendirmeleri ve yenilemelerinin beklemede olmasi durumunda, tiim ihtar ve gerekli oldugu
durumlarda karsi ihtarlarin gegerli sekilde ve uygun zamanda gerceklestirildigi varsayilmaktadir.

(b)  Tirev Olmayan Finansal Yukumlalukler

Agiklama amaciyla hazirlanan gergege uygun deger bilgisi, gelecekteki anapara ve faiz nakit akimlarinin
raporlama tarihindeki piyasa faiz oranlari ile bugiinkii degere indirgenmesi ile hesaplanmaktadir.

5. NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla, nakit ve nakit benzerlerinin detay1 asagidaki
gibidir:

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Nakit mevcudu 169.248 165.189
Bankadaki nakit
- Vadesiz mevduatlar 14.658.771 6.215.878
- Vadeli mevduatlar 5.802.498 14.271.012
Diger hazir varliklar 162.172 273.169
Nakit ve nakit benzerleri 20.792.689 20.925.248
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5. NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI (Devami)

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla Grup’a ait vadeli mevduatlarin vade tarihleri ve faiz oranlar1 asagidaki

gibidir:

Para birimi Vade Faiz oram % Aralik 2020

TL Ocak 2021 21,00-22,00 5.802.498

31 Aralik 2019 tarihi itibariyla Grup’a ait vadeli mevduatlarin vade tarihleri ve faiz oranlar asagidaki
gibidir:

Para birimi Vade Faiz oram % Aralik 2019

TL Ocak 2020 12,00-13,00 14.271.012

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyle nakit ve nakit benzerleri bakiyeleri iizerinde
herhangi bir bloke veya kisitlama bulunmamaktadir.

Grup’un nakit ve nakit benzerleri i¢in kur ve duyarlilik analizleri Not 32°de belirtilmistir.

6. GAYRIMENKUL PROJELERI KAPSAMINDA ACILAN NAKIT HESAPLARI

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla, proje rezervlerindeki nakit bakiyelerinin detayi
agagidaki gibidir:

31 Arahk 2020 31 Arahk 2019

Proje rezervlerindeki nakitler

- Vadesiz mevduatlar 10.329.654 8.560.299
- Vadeli mevduatlar 360.045 16.461.211
10.689.699 25.021.510

Belirlenmis projelerde proje maliyet ve giderleri i¢in kullanilmak {izere rezerv hesaplarda tutulan satis
hasilatlardr.

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla Grup’a ait proje rezervlerindeki nakit bakiyelerindeki
vadeli mevduatlarin vade tarihleri ve faiz oranlar1 asagidaki gibidir:

Para birimi Vade Faiz oram1 % Aralik 2020
TL Ocak 2021 21,00-22,00 360.045
Para birimi Vade Faiz oram1 % Aralik 2019
TL Ocak 2020 12,00-13,00 16.461.211

Grup’un finansal varliklart ve yiikiimliiliikkleri i¢in kur ve duyarlilik analizleri Not 32°de belirtilmistir.
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7.  FINANSAL YATIRIMLAR
31 Aralik tarihi itibartyla kisa ve uzun vadeli finansal yatirimlar agagidaki gibidir.
Kisa Vadeli Finansal Yatirimlar

31 Aralik 2020

Ozel kesim tahvilleri 240

31 Arahk 2019

33.532.962

240

33.532.962

Gergege uygun deger farki veya zarara yansitilarak 6lgiilen finansal yatirimlarin dénem i¢i hareketleri

asagidaki gibidir.
2020 2019
1 Ocak 33.532.962 52.348.088
Cikislar (33.532.722) (17.803.406)
Gergege uygun deger (zarari)/kari - (1.011.720)
31 Arahk 240 33.532.962
Uzun Vadeli Finansal Yatirnmlar
31 Aralik 2020 31 Arahk 2019
Satilmaya hazir finansal varliklar 525 525
525 525
31 Aralik tarihleri itibariyle satilmaya hazir finansal varliklar agagidaki gibidir:
istirak oram 31 Arahk istirak oram 31 Arahk
(%) 2020 (%) 2019
Dia Finans - FC Yap1 — Timur - TL 1% 525 1% 525
525 525

31 Aralik tarihinde sona eren yillik hesap donemine ait satilmaya hazir finansal varliklarin hareketleri

asagidaki gibidir:

2020 2019
1 Ocak bakiyesi 525 525
Sermaye artis1 - -
31 Aralik bakiyesi 525 525

36



TiIMUR GAYRIMENKUL GELISTIRME YAPI VE YATIRIM
ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiIT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

8. FINANSAL BORCLANMALAR

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibariyla, Grup’un itfa edilmis maliyetten duran finansal

bor¢lanmalarinin detay1 asagidaki gibidir:

31 Arahik 2020 31 Arahk 2019
Kisa vadeli bor¢clanmalar
Kisa vadeli teminatli banka kredileri 35.112.879 212.820.666
35.112.879 212.820.666
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlar
Uzun vadeli teminath banka kredilerinin
kisa vadeli kisimlar1 142.687.105 426.944.854
142.687.105 426.944.854
Uzun vadeli borclanmalar
Uzun vadeli teminath banka kredileri 1.662.048.211 671.074.249
1.662.048.211 671.074.249

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibariyla, Grup’un toplam banka kredileri, tahviller ve finansal

kiralama islemlerinden kaynaklanan borglar1 asagidaki gibidir:

31 Arahk 2020 31 Aralik 2019
Banka kredileri 1.839.848.195 1.310.839.769
1.839.848.195 1.310.839.769

31 Aralik 2020 tarihi itibartyla, Grup’un Sirket bazinda toplam banka kredilerinden kaynaklanan

borg¢lart asagidaki gibidir:

Kisa vadeli Uzun vadeli
yukumlalukler yukumlaltkler Toplam
Timur Gayrimenkul 34.471.841 1.285.102.141 1.319.573.982
TT Gayrimenkul 97.116.548 203.469.407 300.585.955
TMR Gayrimenkul 45.906.708 131.864.927 177.771.635
Bebek Turizm 304.887 41.611.736 41.916.623
177.799.984 1.662.048.211 1.839.848.195
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8. FINANSAL BORCLANMALAR (Devami)

31 Aralik 2019 tarihi itibartyla, Grup’un Sirket bazinda toplam banka kredilerinden kaynaklanan

borg¢lar1 asagidaki gibidir:

Kisa vadeli Uzun vadeli
yukumlalukler yukumlaltkler Toplam
Timur Gayrimenkul 507.447.684 453.538.451 960.986.135
TT Gayrimenkul 15.483.450 208.648.914 224.132.364
TMR Gayrimenkul 91.879.200 8.815.084 100.694.284
Bebek Turizm 24.955.186 71.800 25.026.986
639.765.520 671.074.249 1.310.839.769

Sozlesmelerin orijinal vadelerine gore kredi ve tahvil geri 6demeleri, 31 Aralik tarihleri itibariyla

asagidaki gibidir:
31 Arahk 2020 31 Arahk 2019
Talep edildiginde veya bir yi1l iginde 6denecekler 177.799.984 639.765.520
Ikinci y1lda 6denecekler 234.717.313 440.227.312
Ugiincii y1lda 6denecekler 464.063.709 75.038.818
Dordiincii yilda 6denecekler 465.716.646 25.561.085
Besinci yilda 6denecekler 304.319.252 20.243.720
Bes yildan sonra 6denecekler 193.231.291 110.003.314
1.839.848.195 1.310.839.769

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla Grup’un banka kredilerinin ve tahvillerinin detay1 asagidaki gibidir:

Para Faiz Defter

Birimi Orani Degeri

Teminath banka kredisi TL (*) TL %10 1.319.573.982
Teminath banka kredisi EUR (¥) EUR %6,5 300.585.955
Teminath banka kredisi TL (*) TL %16 177.771.635
Teminath banka kredisi TL (*) TL %10 41.916.623

1.839.848.195

*) Grup’un finansal bor¢lanmalarina iligkin olarak Sirket ortaklarinin kefaletleri ile Grup’un projeleri tizerinde
toplam 1.335.810.000 TL ve 37.950.000 Avro (31 Aralik 2019: 1.117.012.844 TL ve 56.750.000 Avro)
tutarinda ipotek vardir. 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla finansal borglanmalar karsiliginda toplam
449.524.382 TL ve 5.862.581 ABD Dolar tutarinda senet teminat olarak verilmistir (31 Aralik 2019:

382.509.648 TL ve 41.748.790 ABD Dolar1 (Dipnot 20).
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8. FINANSAL BORCLANMALAR (Devami)

31 Aralik 2019 tarihi itibariyla Grup’un banka kredilerinin detay1 asagidaki gibidir:

Para Faiz Defter

Birimi Oram Degeri

Teminatli banka kredisi EUR EUR 5,38-6,50 420.596.072
Teminatli banka kredisi TL TL Libor+18,63 361.015.381
Teminatli banka kredisi EUR EUR 4.40+5,50 213.777.794
Teminatli banka kredisi TL TL 22 198.470.547
Teminatli banka kredisi TL TL 21 91.952.990
Teminatli banka kredisi USD USsD 5,75 25.026.985
1.310.839.769

31 Aralik 2020 itibariyle banka kredilerinin detay1 asagidaki gibidir:
31 Arahk 2020 31 Arahk 2019

Do6nem basi - 1 Ocak 1.310.839.769 1.246.655.002
Alinan finansal borglar 298.635.411 211.336.221
Borg 6demelerine iliskin nakit ¢ikislar (69.034.537) (176.847.378)
Kur farki gelir/gider 299.407.552 29.695.924
Toplam 1.839.848.195 1.310.839.769

Grup, raporlama dénemi sonrasinda 13 Kasim 2020 tarihinden itibaren baglayacak yirmi dort (24) aylik
geri 6demesiz donem dahil olmak iizere alt1 (6) yillik vadeye tabi olacak kredi yapilandirma s6zlesmesi
imzalamistir. S6zlesme tarihinden itibaren yirmi dort (24) aylik donem boyunca igleyecek yiizde dokuz
(%9) oranindaki PIK Faizi (faiz 6demesinin nakit olarak 6denmedigi, ana para tutarina faiz miktarinin
eklendigi periyodik 6deme sekli) / Kar Pay1 anaparalastirilacak ve s6z konusu dénem sonrasi geri
O0demeye baz teskil edecek ana para tutarina eklenecektir.

Kredi geri 6demesinin yani sira NEF Kandilli projesi 6zelinde bankalarin garame oranlarina bagli olarak
toplamda 200 milyon TL degerinde garantorliik limiti tahsis edilecektir. Ayrica KDV iadesi alacaklari
icin 25 milyon TL degerinde teminat mekubu limiti tanimlanacaktir.

Timur Gayrimenkul, Grup sirketlerinin Kredi S6zlesmesi ile kredi verenler disinda {igiincii kisilere hisse
rehini tesis etmeyecegini, miinhasiran kendi ticari faaliyetlerinin geregi olarak yaratacaklari finansal
bor¢lanmalar i¢in tesis edilecekler diginda varliklari {izerinde teminat ve/veya takyidat yaratmayacagini,
mevcut finansal borglarinin refinansmani kapsaminda ilave teminat vermeden 6nce kredi verenleri
bilgilendirecegini taahhiit etmistir.
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9. ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla iligkili taraflardan kisa ve uzun vadeli alacaklar ve
borglar asagidaki gibidir:

Iliskili taraflardan kisa vadeli alacaklar
31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

Ticari olmayan alacaklar 72.776.238 84.747.232
Ticari alacaklar 3.246.758 2.332.886
76.022.996 87.080.118

iliskili taraflara kisa vadeli bor¢lar
31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

Ticari olmayan borclar 60.926.224 77.143.298
Ticari borglar 2.566.670 2.146.319
63.492.894 79.289.617

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla iliskili taraflardan kisa vadeli ticari alacaklarin
detay1 agagidaki gibidir:

31 Arahk 2020 31 Aralik 2019
Kisa vadeli ticari alacaklar

ENG Enerji Yatirim 3.246.758 2.332.886

3.246.758 2.332.886

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibaryla iligkili taraflardan kisa vadeli ticari olmayan
alacaklarin detay1 agagidaki gibidir:

31 Arahk 2020 31 Arahk 2019

MED Enerji A.S. 18.265.301 14.149.262
Erden Timur 11.528.565 27.642.575
Musa Timur 10.815.722 8.691.942
ENG Enerji Yatirim A.S. 8.953.739 6.857.650
Timur Holding A.S. 6.784.189 5.287.285
Nef 12 East 37Th LLC. 2.936.200 5.485.536
Dia Finans - FC Yap1 -Timur Adi Ortaklig1 - 7.391.353
BTE Kagithane Gayrimenkul Yatirimlar1 ve Ticaret A.S. - 342.658
Diger 13.492.522 8.898.971

72.776.238 84.747.232
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9. iLiSKIiLi TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla iligkili taraflara kisa vadeli ticari borglarin detay1
agagidaki gibidir:

Iliskili taraflara ticari bor¢lar

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Kisa vadeli ticari borclar

EE Gayrimenkul ve Ticaret A.S. 2.484.925 182.956
Emine Timur 47.806 47.806
HM Sigorta Aracilik Hizm. Ltd. Sti. 33.939 1.915.557

2.566.670 2.146.319

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla iligkili taraflara kisa vadeli ticari borglarin detay1
asagidaki gibidir:
31 Arahk 2020 31 Arahk 2019

Iliskili taraflara ticari olmayan borclar

Erden Timur 46.225.599 59.497.825
BTE Kagithane 8.965.164 17.513.636
Dia Finans-FC Yapi-Timur Adi Ortaklig1 5.204.461 -
Musa Timur . 531.000 -
Timur Yap1 Lojistik Ozel Saglik Hizm. Tic. Ltd. Sti. - 93.502
Diger - 38.335

60.926.224 77.143.298

Iliskili taraf islemleri

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihinde sona eren yillara ait, Grup’un iligkili taraflarla yaptig1 islemlerden
kaynaklanan gelirleri ve giderleri agagida 6zetlenmistir

Finansman Genel yonetim Finansman
2020 gelirleri giderleri giderleri Toplam
Med Enerji 1.014.721 - - 1.014.721
Musa Timur 933.303 - - 933.303
Eng Enerji 468.678 - - 468.678
Timur Holding 348.372 - - 348.372
Proje Asist 338.729 - - 338.729
Sirius Gayrimenkul 233.937 - - 233.937
Molecule 214.808 - - 214.808
Central 125.748 - - 125.748
EE Gayrimenkul 76.304 - - 76.304
Istanbul Global Gayrimenkul ve Ticaret A.S. 38.889 - - 38.889
DEEM Dekoras 24.921 - - 24.921
Emine Timur 19.684 - - 19.684
RDN Gayrimenkul 12.353 - - 12.353
Bespinar 6.783 - - 6.783
Diger 2.353 - - 2.353
Sayram Global - - - -
BTE Kagithane - (1.400.957) (1.400.957)
Toplam 3.859.583 - (1.400.957) 2.458.626
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9. ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

Finansman Genel yonetim Finansman
2019 gelirleri giderleri giderleri Toplam
Musa Timur 1.260.306 - - 1.260.306
Med Enerji 996.048 - - 996.048
Proje Asist 579.919 - - 579.919
Eng Enerji 485.248 - - 485.248
Timur Holding 378.042 - - 378.042
Central 209.193 - - 209.193
Erden Timur 124.732 - - 124.732
EE Gayrimenkul 105.143 - - 105.143
Emine Timur 34.286 - - 34.286
Sayram Global 20.242 - - 20.242
Sirius Gayrimenkul 9.267 - - 9.267
RDN Gayrimenkul 9.012 - - 9.012
Bespinar 5.560 - - 5.560
BTE Kagithane - - (2.124.573) (2.124.573)
Toplam 4.216.998 - (2.124.573) 2.092.425

31 Aralik 2020 tarihinde sona eren yila ait, Grup’un iliskili taraflara olan bakiyeleri i¢in deger diigiikliigi

bulunmamaktadir.

Ust diizey yonetici personele saglanan faydalar:

31 Aralik tarihi itibartyla {ist diizey yoneticilere saglanan faydalar asagidaki gibidir:

31 Arahik 2020 31 Aralik 2019

Kisa vadeli faydalar (iicret ve primler) (*) 561.798 370.393
561.798 370.393

*) 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla ist diizey yoneticilerin 4 kisi azalmasinin ve pandemi siirecinde iist

yonetime saglanan faydalarda kisitlamaya gidilmesinin etkileri gozlenmektedir.

10. TICARI ALACAKLAR VE BORCLAR

Kisa vadeli ticari alacaklar

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibartyla Grup’un kisa vadeli ticari alacaklar1 asagidaki

gibidir:
31 Arahk 2020 31 Arahk 2019
Alacak senetleri 514.956.148 523.990.575
Ticari alacaklar 142.947.619 29.301.859
Stiipheli ticari alacaklar 5.640.779 3.951.813
Stipheli ticari alacak karsilig1 (-) (5.640.779) (3.951.813)
657.903.767 553.292.434
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10. TiCARi ALACAKLAR VE BORCLAR (Devami)

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

Donem basi itibariyla bakiye 3.951.813 5.640.779
Donem i¢inde ayrilan karsiliklar 1.688.966 3.457.333
Donem i¢inde iptal edilen karsiliklar - (5.146.299)
Donem sonu itibariyla bakiye 5.640.779 3.951.813

Uzun vadeli ticari alacaklar

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibartyla Grup’un uzun vadeli ticari alacaklar1 asagidaki
gibidir:

31 Aralik 2020 31 Arahk 2019

Alacak senetleri 48.048.770 96.359.207

48.048.770 96.359.207

Kisa vadeli ticari borclar

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihi itibartyla Grup’un kisa vadeli ticari borglar1 asagidaki
kalemlerden olusmaktadir:

31 Arahk 2020 31 Arahk 2019

Ticari borglar 299.831.893 122.322.170
Borg senetleri 185.194.106 15.260.261
Diger ticari borglar 796.016 2.227.324

485.822.015 139.809.755

Uzun vadeli ticari borglar

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihi itibartyla Grup’un uzun vadeli ticari borglar asagidaki
kalemlerden olusmaktadir:

31 Arahk 2020 31 Arahk 2019

Uzun vadeli ticari borclar 154.376.345 145.330.208

154.376.345 145.330.208
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11. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR
31 Aralik tarihleri itibariyla ¢alisanlara saglanan faydalar kapsaminda borg¢lar agagidaki gibidir:
31 Arahk 2020 31 Arahk 2019

Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintileri 656.256 587.971
Personele borglar 240.720 245.375
896.976 833.346

12. DIiGER ALACAKLAR VE BORCLAR

Kisa vadeli diger alacaklar
31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla kisa vadeli diger alacaklar1 asagidaki gibidir:
31 Arahk 2020 31 Arahk 2019

Arsa ve araziler i¢in 6denen avanslar 47.039.807 11.131.274
Damga vergisi, tapu harci ve abonelik alacaklar1 19.671.507 9.234.763
Belediye ve yerel idarelerden alacaklar 14.441.139 16.350.103
Site yonetimlerinden alacaklar 10.983.217 13.352.930
Vergi dairesinden alacaklar 6.818.244 10.421.171
Verilen depozito ve teminatlar 213.700 85.324
Diger (*) 19.105.283 6.198.038

118.272.897 66.773.603

*) Grup’un diger alacaklari yapilan satis s6zlesmelerinden dolay1 miisterilerden alinacak olan damga vergisi,
abonelik ve tapu harci alacaklarindan olugmaktadir.

Kisa vadeli diger borclar
31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla kisa vadeli diger borglar1 asagidaki gibidir:
31 Arahk 2020 31 Arahk 2019

Alman depozito ve teminatlar 133.271.570 27.683.760
Ayos Yonetim Hizmetleri A.S. 68.750.000 -
Odenecek vergi ve fonlar 11.013.090 1.296.103
Bebek Turizm’in alimindan kaynaklanan borglar 6.831.270 6.831.270

Vadesi gegen ertelenen veya taksitlendirilen
ve diger yiikiimliiliikler 94.309 2.862.334
Trio Gayrimenkul Yatirim ve insaat A.S. (*) - 57.677.826
Diger (**) 32.968.846 18.519.937
252.929.085 114.871.230

(*)  TMR Gayrimenkul ve Ticaret A.S. hisse alimindan kaynaklanmaktadir.

(**)  Grup’un diger cesitli borglart ilgili kurumlara 6denecek olan tapu abonelik ve iskan harglarindan
olusmaktadir.
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12. DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR (Devami)

Uzun vadeli diger bor¢lar

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla Grup’un uzun vadeli diger borglar1 asagidaki

gibidir:
31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
NBG Gayrimenkul Yatirim ve Ticaret A.S. (**%*) 273.027.882 207.335.710
Alman depozito ve teminatlar 20.736.183 26.732.566
Bebek Turizm’in alimindan kaynaklanan borglar 5.780.306 5.780.306
299.544.371 239.848.582

(***) Nezih Barut’a olan borg iliskili sirketler arasi fonlama ihtiyacindan kaynaklanmaktadir. Nezih Barut TT

Gayrimenkul ortaklarindandir.

13. YATIRIM AMACLI ELDE TUTULAN GAYRIMENKULLER

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla, yatirim amagh gayrimenkuller agagidaki gibidir:

31 Arahk 2020 31 Arahk 2019

Yatirim amach gayrimenkuller 746.147.897 561.941.210
Yatirim amagh arsa ve araziler (*) 323.460.000 281.413.997
1.069.607.897 843.355.207

(*)  Grup’un yatirim amagl arsa ve arazileri icinde Mugla 1li, Bodrum Ilgesi Gokg¢ebel mahallesinde yer alan
361ada 1-2-4 parselinde 19.000 m? yiizolciimlii tasinmazi ile Bodrum Ilgesi G&1 mahallesinde yer alan 114
ada 5-6-7 parselinde 46.946 m? yiizolgiimlii tasinmazi bulunmaktadir. Ayrica Mersin ili Mentes kéyiindeki
20.JII pafta, 7891 ve 7648 adalarda 4.488 m? ve 7.272 m? yiizolglimlii tasinmazlari bulunmaktadir.
31 Aralik 2020 tarihi itibariyla arsalar iizerinde herhangi bir proje bulunmamaktadir. Arsa ve arazilerin

gelecekteki kullanimu ile ilgili Grup heniiz bir karar vermemistir.

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibartyla yatinm amagh gayrimenkul hareket tablolar1 asagidaki

gibidir:

2020 2019
1 Ocak 843.355.207 821.215.000
Alimlar 7.132.239 12.419.644
Gergege uygun deger degisimi 219.120.451 20.220.563
Cikiglar - (10.500.000)
31 Aralik 1.069.607.897 843.355.207
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13. YATIRIM AMACLI ELDE TUTULAN GAYRIMENKULLER (Devami)

Yatirim amaglh gayrimenkullerin gergege uygun deger hiyerarsisine iliskin bilgiler asagidaki gibidir:

31 Aralik 2020 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3 Toplam
Yatirim amach gayrimenkuller - - 1.069.607.897 1.069.607.897
31 Aralik 2019 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3 Toplam
Yatirim amagh gayrimenkuller - - 843.355.207 843.355.207

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyle faal olan yatirim amagh gayrimenkullerin gergege
uygun degerleri asagidaki gibidir:

31 Arahk 2020 31 Arahk 2019
Ekspertiz Gergege uygun Ekspertiz Gergege uygun
rapor tarihi degeri rapor tarihi degeri
TT Bodrum 31/03/2021 340.048.000 10/04/2020 279.000.000
TMR - BASE Bodrum Cennet 31/03/2021 250.730.000 10/04/2020 201.160.000
Nef 03 - APANEF 31/03/2021 231.820.783 10/04/2020 126.680.728
Sutliice 31/03/2021 72.730.000 10/04/2020 80.253.997
Bodrum Turkbiiki Karacaburun
7 Pafta 323 Parsel 31/03/2021 57.955.000 10/04/2020 42.950.000
NEF 163 31/03/2021 32.815.000 10/04/2020 30.185.000
Nef 9 Proje Maliyetleri 31/03/2021 21.814.114 10/04/2020 30.090.482
Mugla - Bodrum - G6lkdy - Comca
1542 Parsel 41 Nolu 31/03/2021 32.120.000 10/04/2020 27.625.000
Nef 05 Kagithane 31/03/2021 29.575.000 10/04/2020 25.410.000
Mersin Mentes 20.J.I1 Pafta 7891 Ada - - 10/04/2020 -
Mersin Mentes 20.J.11 Pafta 7648 Ada - - 14/05/2020

Faal olan yatinm amagh gayrimenkullerin gercege uygun degerlerinin hesaplanmasinda kullanilan
indirgeme oranlar1 asagidaki gibidir:

indirgenme Oram
31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

TT Bodrum %18 %22
Mugla - Bodrum - Golkdy - Comca 1542 Parsel 41 Nolu %18 %18,5
Nef 05 Kagithane %16,5 %20
NEF 163 %16 -
Sutltce %16,5 %22
TMR - BASE Bodrum Cennet %17,5 %22

Degerleme yontemi olarak emsal karsilagtirma ve nakit akimlari analizi yontemi kullanilmistir.

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla Grup’un sahip oldugu yatirim amacli elde tutulan gayrimenkuller
iizerinde 1.142.465.000 TL ve 37.950.000 Avro tutarinda ipotek bulunmaktadir (31 Aralik 2019
466.499.058 TL ve 25.631.727 Avro).
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14. STOKLAR

Kisa vadeli stoklar

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla kisa vadeli stoklar asagidaki gibidir:

31 Arahk 2020 31 Arahik 2019

Nef City 82 395.097.613 406.612.785
Nef Bahgelievler 388.069.502 85.556.566
Nef Yalikavak 338.307.542 431.647.702
Nef Cekmekdy 128.371.923 88.435.665
Nef 22 Atakdy 60.364.369 101.529.590
Nef 19 Sancaktepe 29.320.242 102.974.870
Nef Beykoz 37.909.812 29.608.737
Nef 08 Points 12.120.840 13.146.971
Nef 98 Points 9.301.999 11.606.166
Nef 04 Points 8.166.746 7.954.996
Nef Inistanbul 6.758.495 149.164.428
Nef 05 Kagithane 6.311.133 5.979.799
Nef 39 Seyrantepe 2.007.500 457.487
Nef 09 4Levent 1.965.235 80.551.175
Nef 14 Kagithane 1.698.459 832.755
Nef 36 Basinekspres - 199.605.910
Nef Sitliice - 24.249.627
Diger (*) 41.205.439 22.622.626
1.466.976.849 1.762.537.855

Uzun vadeli stoklar

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibartyla uzun vadeli stoklar asagidaki gibidir:

31 Aralik 2020

31 Aralik 2019

Nef Basinekspres (**) 219.720.675 -
Nef Golkoy 150.653.669 78.013.199
Nef Nakkastepe 114.894.293 108.587.606
Nef Kandilli 105.184.156 87.784.098
Nef Atakoy 75.274.140 -
Nef Ortayaka 6.354.920 5.846.332
Nef Cekmekdy 3.238.854 3.136.594
Nef Kagithane 2.403.578 -
Nef Beykoz - 8.751.552
Nef Bahcelievler - 87.136.252
Diger 57.401 3.408.330

677.781.686 382.663.963

(*)  Grup’un, Istanbul’un cesitli bolgelerinde ticari amagl olarak gelistirdigi gayrimenkul projeleridir.

(**)  Grup’un planlarindaki degisiklik sebebiyle 31 Aralik 2019 tarihli kisa vadeli stoklarinda takip etmekte
oldugu ve 2020 yili i¢erisinde teslimlere baglamayi planladigi Nef 36 Basinekspres Projesi, 2020 déneminin
pandemi etkisi ve Grup’un banka kredi yapilandirma siireglerinin etkisiyle proje tamamlanma tarihi 2023
olarak giincellenmis, konsolide finansal tablolarinda da uzun vadeli stoklarda takip edilmeye baslanmistir.
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14. STOKLAR (Devami)

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla Grup’un sahip oldugu uzun ve kisa vadeli stoklar {izerinde 250.610.000
TL ve 37.950.000 Avro ipotek bulunmaktadir (31 Aralik 2019: 2.219.874.500 TL ve 76.800.000 Avro).

Grup, stoklar i¢in deger diislikliigii testi yapmakta olup 31 Aralik tarihleri itibartyla deger disiikliigi
olmadig1 sonucuna ulagmstir.

15. OZKAYNAK YONTEMI iLE DEGERLENEN YATIRIMLAR

31 Aralik tarihlerinde sona eren yillarda kapsamli bilangoda Grup’un 6zkaynak yontemiyle degerlenen
yatirimlarinin kar/(zarar) paylari asagidaki gibidir:

31 Arahk 2020 31 Arahk 2019

HT Gayrimenkul 1.886.840 1.893.768
Nef EBRD - -

1.886.840 1.893.768

31 Aralik tarihinde sona eren yillarda kapsamli gelir tablosundaki Grup’un 6zkaynak yontemiyle
degerlenen yatirimlarinin karlarindaki / (zararlarindaki) paylari asagidaki gibidir:

31 Aralik 2020 31 Arahk 2019

HT Gayrimenkul (6.929) (2.993)
Nef EBRD - -
BTE Kagithane - -

(6.929) (2.993)

Timur Karhtepe

Sirket’in ylizde 75 pay ve yiizde 50 oy verme hakkina sahip oldugu ortakligi Timur Karlitepe
1 Temmuz 2014 tarihinde gayrimenkul gelistirmek ilizere Tiirkiye’de kurulmustur. Sirket’in Timur
Karlitepe'nin zararlarindaki payi1, Timur Karlitepe’deki paymdan yiiksek olmasi sebebiyle, yatirimin
degeri sifira indirilmistir. Grup, 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla kayda aldigi birikmis zarar
bulunmamaktadir. Timur Karlitepe’nin 31 Aralik tarihinde sona eren yillara ait finansal bilgileri
asagidaki tablolarda 6zetlenmistir.

31 Aralk 2020 31 Arahk 2019

Duran varliklar - 25.251.581
Doénen varliklar - 146.603
Uzun vadeli yukimlultkler - 2.661.040
Kisa vadeli yiikiimliiliikler - 24.987.520
Net varhiklar - (2.250.376)

Sirket’in net varliklarindaki pay1 - (1.687.782)
Finansal durum tablosundaki kayith deger - -
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15. OZKAYNAK YONTEMIi iLE DEGERLENEN YATIRIMLAR (Devami)

Timur Karhitepe (Devami)

31 Aralik 2020

31 Arahk 2019

Gelirler - -
Giderler (-) - (28.453)
Vergi geliri / (gideri) - (92.540)
Donem net kar1/ (zarari) - (120.993)
Diger kapsamli gelirler - -
Toplam kapsaml gelirler - (120.993)
Sirket’in donem net karindaki / (zararindaki) pay1 -

Sirket tarafindan alinan nakit temettii

(90.745)

HT Gayrimenkul

Sirket, 18 Subat 2015 tarihinde gayrimenkul gelistirmek tizere Tiirkiye’ de kurulmustur. HT
Gayrimenkul’iin 31 Aralik 2020 tarihinde sona eren yila ait finansal bilgileri asagidaki tablolarda

Ozetlenmistir.

31 Arahk 2020 31 Arahk 2019
Duran varliklar 7.563 95.012
Donen varliklar 3.769.329 3.752.898
Uzun vadeli yukimlultkler - -
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 3.212 60.372
Net varhklar 3.773.680 3.787.538
Sirket’in net varliklarindaki pay1 1.886.840 1.893.768
Finansal durum tablosundaki kayith deger 1.886.840 1.893.768

31 Arahk 2020 31 Arahk 2019
Gelirler 318 12.066
Giderler (-) (14.176) (18.052)
Vergi geliri / (gideri) - -
Donem net kar1 / (zarari) (13.858) (5.986)
Diger kapsamli gelirler - -
Toplam kapsamh gelirler (13.858) (5.986)
Sirket’in donem net karindaki / (zararindaki) pay1 (6.929) (2.993)
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15. OZKAYNAK YONTEMIi iLE DEGERLENEN YATIRIMLAR (Devami)

Nef EBRD

Nef EBRD, 15 Mart 2017 tarihinde gayrimenkul gelistirmek lizere Tiirkiye’ de kurulmustur. Sirket,
ylizde 65 pay ve yiizde 50 oy verme hakkina sahiptir. Nef EBRD, 19 Aralik 2017 tarihi itibartyla Hali¢
Ogrenci Rezidansi’nin %100 sahibidir. Sirket’in NEF EBRD nin zararlarindaki pay1, NEF EBRD’deki
payimndan yiiksek olmasi sebebiyle, yatirimin degeri sifira indirilmistir. Grup, 31 Aralik 2020 tarihi
itibartyla birikmis olan toplam 214.131 TL tutarindaki zarari kayda almamigstir. Nef EBRD’nin
31 Aralik 2020 tarihinde sona eren yila ait finansal bilgileri asagidaki tablolarda 6zetlenmistir.

31 Aralik 2020

31 Arahk 2019

Duran varliklar 117.723 93.112
Donen varliklar 71.186 287.434
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 68.359 52.073
Uzun vadeli yukiumlultkler 449.983 449.983
Net varhklar (329.433) (121.510)
Sirket’in net varliklarindaki pay1 (214.131) (78.983)
Finansal durum tablosundaki kayith deger - -

31 Arahk 2020 31 Arahk 2019
Gelirler 46.863 54.751
Giderler (-) (254.787) (215.896)
Vergi geliri / (gideri) - -
Donem net kar1 / (zarari) (207.924) (161.145)
Diger kapsamli gelirler - -
Toplam kapsamh gelirler (207.924) (161.145)
Sirket’in donem net karindaki / (zararindaki) pay1 (135.151) (104.744)

16. PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELiRLER

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibartyla kisa vadeli pesin 6denmis giderler asagidaki gibidir:

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

Arsa alimlari igin verilen avanslar 305.374.768 167.416.949
Taseronlara verilen avanslar 154.580.337 157.086.848
Gelecek aylara ait giderler 4.435.821 33.509
Is avanslar 3.019.939 1.116.328
467.410.865 325.653.634
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16. PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER (Devami)

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla uzun vadeli pesin 6denmis giderler asagidaki

gibidir:
31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Arsa alimlart igin verilen avanslar 563.945.114 474.483.308
Gelecek aylara ait giderler 7.614.475 1.771.758
571.559.589 476.255.066

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibartyla, kisa vadeli ertelenmis gelirler agsagidaki gibidir:

31 Aralik 2020

31 Arahk 2019

Konut satislarinda alinan avanslar 1.627.400.198 1.501.615.756
Gelecek aylara ait gelirler 28.522.628 25.722.628
1.655.922.826 1.527.338.384

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibartyla uzun vadeli ertelenmis gelirler asagidaki gibidir:

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

Konut satislarinda alinan avanslar 734.920.295 949.719.786
Gelecek aylara ait gelirler 277.866.890 307.700.381
1.012.787.185 1.257.420.167
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17. MADDIi DURAN VARLIKLAR

Arsa ve Makine ve Doseme ve Ozel Yapilmakta olan

Binalar Tasitlar Demirbaslar Maliyetler Yatirnmlar Toplam
Maliyet degeri
1 Ocak 2020 94.684.965 5.141.288 13.133.257 19.270.035 181.116.912 313.346.457
Yabanci para ¢evrim etkisi - - 129.106 4.435.046 64.788.941 69.353.093
Alimlar - 435.736 454.114 6.900 11.352.598 12.249.348
Transferler - - - - - -
Cikiglar (29.167.888) (817.709) (352.420) - - (30.338.017)
31 Arahk 2020 65.517.077 4.759.315 13.364.057 23.711.981 257.258.451 364.610.881
Birikmis amortismanlar
1 Ocak 2020 5.737.739 2.102.362 3.536.786 6.881.010 85.419 18.343.316
Yabanci para ¢evrim etkisi - - 107.628 1.640.061 - 1.747.689
Car1 y1l amortismani 1.875.607 938.236 456.068 1.477.471 - 4.747.382
Cikiglar - (134.174) (243.334) - - (377.508)
31 Aralk 2020 7.613.346 2.906.424 3.857.148 9.998.542 85.419 24.460.879
Net Defter Degeri
1 Ocak 2020 net defter degeri 88.947.226 3.038.926 9.596.471 12.389.025 181.031.493 295.003.141
31 Aralik 2020 net defter degeri 57.903.731 1.852.891 9.506.909 13.713.439 257.173.032 340.150.002

Cari donem amortisman gideri genel yonetim giderleri igerisine dahil edilmistir.

Cari donemde yapilmakta olan yatirimlarin {izerinde aktiflestirilmis 4.128.743 TL bor¢glanma maliyeti bulunmaktadir (31 Aralik 2019: 7.220.802 TL).
31 Aralik 2020 tarihi itibartyla sabit kiymetler {izerindeki sigorta tutar1 8.650.000 TL’dir (31 Aralik 2019: 8.650.000 TL).
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17. MADDIi DURAN VARLIKLAR (Devami)

Arsa ve Makine ve Doseme ve Ozel Yapilmakta olan

Binalar Tasitlar Demirbaslar Maliyetler Yatirnmlar Toplam
Maliyet degeri
1 Ocak 2019 60.884.673 5.145.825 13.001.704 18.098.666 161.783.282 258.914.150
Yabanci para ¢evrim etkisi - - 66.338 - 16.841.922 16.908.260
Alimlar 38.217.245 58.448 127.890 1.664.632 2.491.708 42.559.923
Transferler - - - (493.263) - (493.263)
Cikiglar (4.416.953) (62.985) (62.675) - - (4.542.613)
31 Arahk 2019 94.684.965 5.141.288 13.133.257 19.270.035 181.116.912 313.346.457
Birikmis amortismanlar
1 Ocak 2019 3.235.168 1.558.759 2.904.117 6.561.430 - 14.259.474
Car1 y1l amortismani 2.502.571 543.881 632.669 319.580 85.419 4.084.120
Cikiglar - (278) - - - (278)
31 Arahk 2019 5.737.739 2.102.362 3.536.786 6.881.010 85.419 18.343.316
Net Defter Degeri
1 Ocak 2019 net defter degeri 57.649.505 3.587.066 10.097.587 11.537.236 161.783.282 244.654.676
31 Aralik 2019 net defter degeri 88.947.226 3.038.926 9.596.471 12.389.025 181.031.493 295.003.141
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18. MADDIi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Haklar ve Vakiflar Kira

Yazilim Sozlesmesi Toplam
Maliyet
1 Ocak 2020 2.487.211 188.577.763 191.064.974
Yabanci para gevrim etkisi - 68.014.597 68.014.597
Almmlar/Cikiglar (1.011.516) - (1.011.516)
31 Arahk 2020 1.475.695 256.592.360 258.068.055
itfa Paylan
1 Ocak 2020 3.028.429 29.118.626 32.147.055
Yabanci para gevrim etkisi - 10.268.967 10.268.967
Almmlar/Cikiglar (1.681.430) - (1.681.430)
Doénem itfa pay1 36.784 9.390.395 9.427.179
31 Arahk 2020 1.383.783 48.777.988 50.161.771

Haklar ve Vakiflar Kira

Yazihm Sozlesmesi Toplam
Maliyet
1 Ocak 2019 3.654.219 170.923.940 174.578.159
Yabanci para gevrim etkisi 6.347 16.480.468 16.486.815
Alimlar/Cikislar - - -
31 Arahk 2019 3.660.566 187.404.408 191.064.974
itfa Paylan
1 Ocak 2019 2.656.971 22.688.456 25.345.427
Yabanci para gevrim etkisi 18.913 2.402.704 2.421.617
Donem itfa payi 365.112 4.093.635 4.458.747
31 Arahk 2019 3.028.429 29.118.626 32.147.055
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18. MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR (Devami)

30 Haziran 2014 tarihinde satin alma muhasebesi kapsaminda T.C. Bagbakanlik Vakiflar Genel
Miidiirligi ile yapilan sdzlesme Vakiflar Kira Sozlesmesi adiyla 81.999.822 TL tutarinda bir maddi

olmayan duran varlik olarak kayitlara alinmistir.

19. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR

31 Aralik tarihleri itibariyla, kisa vadeli karsiliklar asagidaki gibidir:

Kisa vadeli karsihiklar

31 Arahk 2020 31 Arahk 2019
Calisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli karsiliklar 646.574 605.368
Diger kisa vadeli karsiliklar 53.345 57.368
699.919 662.736

Uzun vadeli karsihiklar
Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsiliklar 1.634.702 1.061.649
1.634.702 1.061.649
Toplam karsihiklar 2.334.621 1.724.385

Diger Kisa Vadeli Karsihiklar

Dava karsiligi

31 Aralik 2020

53.345

31 Arahk 2019

57.368

Toplam

53.345

57.368
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20. TAAHHUTLER

Taahhitler ve yokimlalukler

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibartyla Grup’un teminat / rehin / ipotek pozisyonuna iligkin

tablolar1 asagidaki gibidir:

TL Karsihg

TL

ABD Dolar

Avro

31 Aralik 2020

A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu
TR’lerin toplam tutari
Teminat (*)
Rehin
Ipotek (**)
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen
ortakliklar lehine vermis oldugu
TR’lerin toplam tutari
Teminat
Rehin
Ipotek
C. Olagan ticari faaliyetlerinin yiiriitilmesi amaciyla diger
3. kisilerin borcunu temin amaciyla vermis oldugu
TR’lerin toplam tutari
Teminat
Rehin
Ipotek
D. Diger verilen TR’lerin toplam tutart
i. Ana ortak lehine vermis oldugu TR’lerin
toplam tutar1
Teminat
Rehin
Ipotek
ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger
grup sirketleri lehine vermis oldugu
TR’lerin toplam tutari
Teminat
Rehin
Ipotek
iii. C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler
lehine vermis oldugu TR’lerin toplam tutar1
Teminat
Rehin
Ipotek

2.227.483.463
492.558.658

1.734.924.805

5.862.581
5.862.581

37.950.000

37.950.000

Toplam TRi

2.227.483.463

5.862.581

37.950.000

*) 31 Aralik 2020 tarihi itibartyla Grup’un vermis oldugu toplam teminat senet tutar1 449.524.382 TL ve 5.862.581 ABD

Dolari, finansal bor¢lanma karsiliginda bankalara vermis oldugu teminat tutarindan olusmaktadir.

(**)  Grup’un projeleri lizerinde finansal borg¢lanmadan dolay: toplam 1.393.075.000 TL ve 37.950.000 Avro tutarmnda

ipotek vardir.
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20. TAAHHUTLER (Devami)

Taahbhiitler ve viikiimliiliikler (Devami)

TL Karsihg:

TL

ABD Dolar

Avro

31 Aralik 2019

E. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu
TR’lerin toplam tutari
Teminat (*)
Rehin
Ipotek (**)
F. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen
ortakliklar lehine vermis oldugu
TR’lerin toplam tutar1
Teminat
Rehin
Ipotek
G. Olagan ticari faaliyetlerinin yiiriitiilmesi amaciyla diger
3. kisilerin borcunu temin amaciyla vermis oldugu
TR’lerin toplam tutari
Teminat
Rehin
Ipotek
H. Diger verilen TR’lerin toplam tutari
i.  Ana ortak lehine vermis oldugu TR’lerin
toplam tutar1
Teminat
Rehin
Ipotek
ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger
grup sirketleri lehine vermis oldugu
TR’lerin toplam tutari
Teminat
Rehin
Ipotek
iii. C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler
lehine vermis oldugu TR’lerin toplam tutar1
Teminat
Rehin
Ipotek

1.499.522.492
382.509.648

1.117.012.844

41.748.790
41.748.790

56.750.000

56.750.000

Toplam TRi

1.499.522.492

41.748.790

56.750.000

*) 31 Aralik 2019 tarihi itibartyla Grup’un teminat mektubu tutar1 145.878.917 TL’dir. Verilen teminat mektuplarinin
6nemli bir kismi arsa sahiplerine verilen teminatlardan olugsmaktadir. Vergi iadesi igin vergi dairesine 73.850.503 TL,
Nef Bahgelievler projesi kapsaminda 50.000.000 TL, yapt malzeme tedarik¢ilerine ve belediyelere 22.027.560 TL

tutarinda teminat mektubu verilmistir.

(**) 31 Aralik 2019 tarihi itibarryla Grup’un vermis oldugu toplam teminat senet tutar1 475.431.544 TL ve 15.061.393 ABD

Dolari, finansal bor¢lanma karsiliginda bankalara vermis oldugu teminat tutarindan olusmaktadir.

(***)  Grup’un projeleri iizerinde finansal borglanmadan dolay1 toplam 996.262.644 TL ve 56.750.000 Avro tutarinda ipotek

vardir.
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21. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Kidem tazminati karsihg

Grup, Tiirkiye’deki mevcut is kanunu geregince, en az bir yil hizmet verdikten sonra emeklilik nedeni
ile isten ayrilan veya istifa ve kot davranmig disindaki nedenlerle isine son verilen personele belirli
miktarda kidem tazminat: ddemekle yiikiimliidiir. Odenecek tazminat her hizmet yili igin bir aylik maas
tutar1 kadardir ve bu miktar 31 Aralik 2020 tarihi itibartyla 7.117 TL (31 Aralik 2019: 6.379 TL) ile
sinirlandirilmigtir. Kidem tazminati karsilig1 yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir.

Grup yonetimi ge¢mis deneyimlerinden edindigi bilgilere dayanarak kidem tazminati almaya hak
kazanacak c¢alisanlarin hak kazandiklar1 menfaatleri, raporlama donemi sonunda gegerli olan devlet
tahvili oranlar1 kullanilarak 1skonto islemine tabi tutmus ve indirgenmis net degerleri lizerinden finansal
tablolarina yansitmigtir. 31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibariyla kidem tazminati karsiligi hesabinin
hareketi asagida sunulmustur:

2020 2019
1 Ocak 1.061.649 323.214
Hizmet maliyeti 1.426.277 470.465
Faiz maliyeti 208.424 169.758
Aktleryal fark (711.682) 98.212
Odenen kidem tazminatlari (349.966) -
31 Aralik 1.634.702 1.061.649

Aktiieryal fark, faiz oran1 ve beklenen maas artis oranindaki degisim nedeniyle ortaya ¢ikmaktadir.
Ayrica emekliliginde kidem tazminati alacak olan ¢aliganlarin, emeklilik 6ncesi kidem tazminati alarak
isten ayrilmasi da yiiksek aktiieryal farka sebep olmustur. Aktiieryal fark diger kapsamli gelirde
muhasebelestirilmektedir

Kullanilmamus izin karsiligi

31 Aralik tarihleri itibariyla ¢alisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli karsiliklarin detay1
asagidaki gibidir:

31 Arahik 2020 31 Aralik 2019
Kullanilmamus izin karsiligi 646.574 605.368

Toplam 646.574 605.368

31 Aralik tarihleri itibariyla kullanilmamais izin karsiliklarinin hareket tablosu asagidaki gibidir:

31 Aralk 2020 31 Arahk 2019

1 Ocak 605.368 386.220
Car y1l degisimi 41.206 219.148
31 Aralik 646.574 605.368
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22. DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER
31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla diger donen varliklar asagidaki gibidir:

31 Arahk 2020 31 Arahk 2019

Devreden katma deger vergisi (“KDV”) 72.180.835 52.451.176
Diger 7.155.795 4.883.889
79.336.630 57.335.065

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla diger duran varliklar agagidaki gibidir:

31 Aralik 2020 31 Arahk 2019

Devreden KDV 138.447.846 93.562.589
Resim ve tablolar 24.386.861 24.386.858
Diger 3.451.623 3.131.526

166.286.330 121.080.973

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla diger kisa vadeli yiikiimliiliikler asagidaki gibidir:
31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

Gider tahakkuklar1 1.510.599 2.176.680

1.510.599 2.176.680

23. SERMAYE YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI
Sermaye

Sirket’in onaylanmis ve ¢ikarilmig sermayesi her biri 100 TL kayitl nominal bedeldeki 4.590.175
(31 Aralik 2019: 4.590.175) hisseden olugsmaktadir.

Sirket’in 31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla sermaye yapisi asagidaki gibidir:

Ortaklar % 31 Arahk 2020 % 31 Arahk 2019
Erden Timur 99 456.380.675 99 456.380.675
Musa Timur 1 2.619.500 1 2.619.500

100 459.000.175 100 459.000.175
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23. SERMAYE YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI (Devami)

Grup’un 27 Temmuz 2018 tarihli Olaganiisti Genel Kurul Toplantisi'nda, 52.390.000,00 TL
sermayesinin 406.610.174,63 TL daha arttirilarak, 459.000.174,63 TL'ye ¢ikarilmasina ve Sirket Esas
Mukavelesinin Sermaye ile ilgili 6. maddesinin tadil edilmesine oybirligi ile karar verilmistir.
406.610.174,63 TL Sermayenin tamami Erden Timur’a ait gayrimenkullerin rayi¢ bedelleri {izerinden
Sirketimiz kanuni defterlerine kaydedilmek suretiyle ayni olarak karsilanmistir. flgili aym sermaye,
Kaman Asliye Hukuk Mahkemesi tarafindan 25 Temmuz 2018 tarih ve 2018/291 numarali gerekgeli
karari ile onaylanmigtir. Sermaye artirimi islemlerinin tamamlanmasi iizerine Sirket Esas S6zlesmesinin
sermayeye iliskin maddesi 3 Agustos 2018 tarihinde tescil edilmistir.

Tammlanms Fayda Planlan Yeniden Ol¢iim Kayiplar

TMS 19 standardinin benimsenmesi sonucunda diger kapsamli gelir olarak muhasebelestirilen aktiieryal
kazang ve kayiplardan olugmaktadir.

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Turk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedek akgeler, birinci ve ikinci tertip yasal yedek akgelerden
olugsmaktadir. Birinci tertip yasal yedek akgeler, Sirket sermayesinin yiizde 20’sine ulagincaya kadar
yasal dénem karinin yiizde 5°i oraninda ayrilmaktadir. ikinci tertip yasal yedek akgeler, kar dagitimi
yapildig1 durumlarda Sirket sermayesinin yiizde 5’ini agan tiim nakit kar payr dagitimlarinin 1/11°1
oraninda ayrilmaktadir. Birinci ve ikinci yasal yedek akgeler, toplam sermayenin yilizde 50’sini agmadigi
stirece dagitilamazlar; ancak ihtiyari yedek akgelerin tilkenmesi halinde zararlarin karsilanmasinda
kullanilabilirler. 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla, Sirket’in yasal yedekler toplami 720.323 TL’dir
(31 Aralik 2019: 720.323 TL).

Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak birikmis diger kapsamh gelirler veya giderler
Tanmimlanmus fayda planlar yeniden 6l¢iim kazanglari/kayplari:

31 Aralik 2020 tarihi itibartyla 465.374 TL (31 Aralik 2019: 258.571 TL) tutarinda kidem tazminati
karsiligina iligkin diger kapsamli gelir olarak muhasebelestirilen aktiieryal kazang veya kayiplardan
olugmaktadir.

Yabanci para ¢evrim farklari

Yabanci para ¢evrim farklari Grup’un gegerli para birimi TL’den farkli olan sirketlerinin finansallarinin
raporlama para birimine ¢evriminden kaynaklanan yabanci para kur farklarindan olusmaktadir. Grup’un
31 Aralik 2020 tarihi itibariyla ilisikteki konsolide finansal tablolarinda 157.604.048 TL
(31 Aralik 2019: 101.633.543 TL) tutarinda yabanc1 para ¢evrim farki bulunmaktadir.

Net donem kari/zarari
Grup’un 31 Aralik 2020 tarihi itibartyla 285.698.084 TL tutarinda net donem zarar1 bulunmaktadir
(2019: 176.518.270 TL net donem zarar1). Sirket’in Vergi Usul Kanunu'na gore tuttugu yasal

defterlerindeki net donem kar1 ise 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla TL’dir (31 Aralik 2019: 84.932.129
TL).
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23. SERMAYE YEDEKLER VE DIiGER OZKAYNAK KALEMLERI (Devam)
Kontrol gticli olmayan paylar

Bagli ortakliklarin net varliklarindan ana ortakligin dogrudan ve/veya dolayli kontrolii disinda kalan
paylarina isabet eden kisimlar1 konsolide finansal durum tablosunda dzkaynaklar altinda “Kontrol giicii
olmayan paylar” kalemi i¢inde siniflandirtlmigtir. 31 Aralik 2020 itibariyle finansal durum tablosunda
“Kontrol giicii olmayan paylar” kalemi iginde siiflandirilan tutar 17.204.410 TL'dir (31 Aralik 2019:
10.304.047 TL).

24. HASILAT VE SATISLARIN MALIYETi

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Arahk 2020 31 Arahk 2019

Konut ve ofis satis gelirleri (*) 1.009.695.093 320.673.790
Kira gelirleri 6.676.308 3.026.734
Diger hasilat gelirleri 6.451.350 2.872.545
Hasilat 1.022.822.751 326.573.069
Satiglarin maliyeti (-) (885.469.788) (322.524.676)
Brut kar 137.352.963 4.048.393

(*) 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla, konut ve ofis satig gelirleri Yalikavak, Nef Inistanbul, Nef 22 Atakdy ve
Nef 09 4 Levent projelerinde teslimi gergeklesen satiglardan olugsmaktadir. 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla,
konut ve ofis satis gelirleri Nef Inistanbul, Nef 22 Atakdy, projesinde teslimi gerceklesen satislardan
olusmaktadir.

25. GENEL YONETIM, SATIS VE PAZARLAMA GIDERLERI

31 Aralik 2020 31 Arahk 2019

Satig ve pazarlama giderleri (51.492.907) (46.772.632)
Genel yonetim giderleri (31.284.860) (29.886.383)
(82.777.767) (76.659.015)
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25. GENEL YONETIM, SATIS VE PAZARLAMA GIDERLERI (Devam)

31 Aralik tarihlerinde sona eren yillara ait genel yonetim giderleri asagidaki gibidir.

Genel yonetim giderleri

31 Aralik tarihlerinde sona eren yillara ait genel yonetim giderleri asagidaki gibidir:

31 Aralik 2020

31 Arahk 2019

Amortisman ve itfa pay1 giderleri (14.174.561) (8.542.867)
Personel giderleri (5.317.425) (8.543.997)
Vergi, resim ve harc giderleri (5.217.448) (1.978.689)
Danigsmanlik giderleri (1.878.100) (3.664.899)
Kira giderleri (1.875.446) (1.972.752)
Yakat, enerji ve su giderleri (456.213) (436.077)
Haberlesme ve kirtasiye giderleri (322.924) (122.604)
Seyahat ve konaklama giderleri (266.657) (205.236)
Sigorta giderleri (220.842) (662.187)
Bakim onarim giderleri (163.457) (351.823)
Temsil ve agirlama giderleri (136.567) (336.970)
Posta, kargo, kurye ve nakliye giderleri (83.316) (29.841)
Diger (1.171.904) (3.038.441)

(31.284.860) (29.886.383)

Satis ve pazarlama giderleri

31 Aralik tarihlerinde sona eren yillara ait satis ve pazarlama giderleri asagidaki gibidir:

31 Aralik 2020

31 Arahk 2019

Aracilik hizmeti ve komisyon giderleri (17.268.345) (7.009.251)
Reklam ve tanitim giderleri (16.554.323) (15.738.464)
Temsil ve agirlama giderleri (8.383.977) (7.437.253)
Personel giderleri (3.107.995) (9.186.870)
Kira giderleri (2.077.294) (2.575.468)
Bakim onarim giderleri (857.616) (164.225)
Haberlesme ve kirtasiye giderleri (484.508) (4.192.058)
Danigsmanlik giderleri (375.692) (80.367)
Vergi, resim ve har¢ giderleri (117.237) (287.678)
Diger (2.265.920) (100.998)

(51.492.907) (46.772.632)
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26. CESIT ESASINA GORE SINIFLANDIRILMIS GIDERLER

31 Aralik tarihlerinde sona eren yillara ait ¢esit esasina gore siniflandirilmis giderler asagidaki gibidir:

31 Aralik 2020

31 Arahk 2019

Satiglarin maliyeti (885.469.788) (322.524.676)
Aracilik hizmeti ve komisyon giderleri (17.268.345) (7.009.251)
Reklam ve tanitim giderleri (16.554.323) (15.738.464)
Amortisman ve itfa pay1 giderleri (14.174.561) (8.542.867)
Temsil ve agirlama giderleri (8.520.544) (7.774.223)
Personel giderleri (8.425.420) (17.730.867)
Vergi, resim ve har¢ gideleri (5.334.685) (2.266.367)
Kira giderleri (3.952.740) (4.548.220)
Danigmanlik giderleri (2.253.792) (3.745.266)
Bakim onarim giderleri (1.021.073) (516.048)
Haberlesme ve kirtasiye giderleri (807.432) (4.314.662)
Yakat, enerji ve su giderleri (456.213) (436.077)
Seyahat ve konaklama giderleri (266.657) (205.236)
Sigorta giderleri (220.842) (662.187)
Posta, kargo, kurye ve nakliye giderleri (83.316) (29.841)
Diger (3.437.824) (3.139.439)

(968.247.555) (399.183.691)

27. ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER VE GiDERLER

Esas faaliyetlerden diger gelirler

31 Aralik tarihlerinde sona eren yillara ait esas faaliyetlerden diger gelirler asagidaki gibidir:

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

Yatirim amagh gayrimenkul deger artis1 (Not 13) 219.120.451 20.220.563
Projelere iliskin islem takip gelirleri 9.055.666 217.625
Ceza ve kesinti gelirleri 1.152.078 1.593.245
SGK Indirimleri ve gelirleri 513.945 1.333.978
Iskan harci ve diger yansitma gelirler 382.979 256.177
Kira gelirleri 122.627 31.198
Reeskont faiz geliri - 12.640.171
Teslim sonrasi gelirler - 262.124
Diger 8.822.964 5.029.517
239.170.710 41.584.598
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27.  ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER VE GiDERLER (Devami)
Esas faaliyetlerden diger giderler

31 Aralik tarihlerinde sona eren yillara ait esas faaliyetlerden diger giderler asagidaki gibidir:

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

Kur farki gideri, net (83.628.167) (86.732.325)
Teslim sonrasi giderleri (10.803.590) (3.785.634)
Kullanilmayacak KDV (2.572.002) (2.841.875)
Stipheli ticari alacak ve diger karsilig1 gideri (Not 10) (1.688.966) (3.457.333)
Bagis ve yardim giderleri - (7.095.107)

Satig indirimleri - (2.232.528)
Diger (8.474.227) (6.472.035)
(107.166.952) (112.616.837)

28. YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER
31 Aralik tarihlerinde sona eren yillara ait yatirim faaliyet gelirleri asagidaki gibidir:
31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

Mevduat faiz gelirleri 3.164.584 23.003.130

3.164.584 23.003.130

29. FINANSMAN GELIRLERI VE GIDERLERI
Finansman gelirleri
31 Aralik tarihlerinde sona eren yillara ait finansman gelirleri asagidaki gibidir:

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

Faiz ve adat gelirleri 13.071.528 4.921.852
Diger 1.716.954 1.059.030
14.788.482 5.980.882
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29. FiNANSMAN GELIiRLERIi VE GiDERLERI (Devami)
Finansman giderleri
31 Aralik tarihlerinde sona eren yillara ait finansman giderleri asagidaki gibidir:

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

Kur farki gideri, net (314.407.552) (50.786.382)
Faiz giderleri (243.523.787) (73.318.317)
Kredi komisyon ve diger masraf giderleri (10.888.517) (4.056.651)
Tliskili sirket faiz giderleri - (1.428.430)
Diger (2.006.982) (1.962)

(570.826.838) (129.591.742)

30. GELIR VERGISI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLER DAHIL)

31 Aralik 2020 tarihi itibartyla Tiirkiye’de faaliyet gosteren sirketler i¢in uygulanan kurumlar vergisi
orani ylizde 22°dir (31 Aralik 2019: yilizde 22). Kurumlar vergisi orani, kurumlarin ticari kazancina vergi
yasalar geregince indirimi kabul edilmeyen giderlerin ilave edilmesi, vergi yasalarinda yer alan
istisnalarin indirilmesi sonucu bulunacak vergi matrahina uygulanir. Kurumlar Vergisi Kanunu’na gore,
en az iki yil siireyle sahip olunan istiraklerin ve gayrimenkullerin satiglarindan elde edilen kazanglarin
ylizde 75’1 satig tarihinden itibaren bes y1l icinde 6zkaynak hesaplarina kaydedilmesi durumunda vergi
istisnasina konu olmaktadir. Ayrica, ayni Kanunla 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununda yapilan
degisiklik sonucu, 1 Ocak 2019’den gegerli olmak {izere kurumlarin, en az iki tam yil siireyle
aktiflerinde yer alan taginmazlarin satisindan dogan kazanglar i¢in taninan yiizde 75’lik istisna yilizde 50
olarak uygulanacaktir. Geriye kalan yilizde 25°lik kisim kurumlar vergisine tabidir. Tirk vergi
mevzuatina gére mali zararlar, gelecekte olusacak kurum kazancindan mahsuplastirilmak iizere bes yil
stire ile tagmabilir. Ancak, mal1 zararlar geriye doniik taginamazlar.

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla Tirkiye’de uygulanan Kurumlar Vergisi orani yiizde 22’dir. Ancak,
5 Aralik 2017 tarihli ve 30261 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirlige giren 7061 Sayili Bazi
Vergi Kanunlar ile Diger Baz1 Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun’un 91 inci maddesi ile
5520 sayil1 Kurumlar Vergisi Kanununa eklenen Gegici 10 uncu madde ile Kurumlar Vergisi oran1 2018,
2019 ve 2020 yil1 vergilendirme donemlerine ait kurum kazanglari i¢in Kurumlar Vergisi oram yiizde
22 olarak uygulanacaktir.

22 Nisan 2021 tarih ve 31462 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 7316 Sayili Kanun’un Vergi
diizenlemelerine iligskin, Kurumlar vergisi oraninin; 2021 kurum kazanglan i¢in %25, 2022 kurum
kazanglari i¢in ise %23’ olarak uygulanmasi belirlenmistir. Diizenleme, 1 Temmuz 2021 tarihinden
itibaren verilmesi gereken beyannamelerden baslamak ve 1 Ocak 2021 tarihinden itibaren baslayan
vergilendirme donemine ait kurum kazanglar igin gegerli olmak {izere yayimi tarihinde yiiriirliige
girmistir.

Tiirkiye’de ddenecek vergiler konusunda vergi idaresi ile mutabakat saglama gibi bir uygulama yoktur.
Kurumlar vergisi beyannameleri hesap doneminin kapandigi ay1 takip eden dort ay igerisinde verilir.
Vergi incelemesine yetkili makamlar, hesap donemin takip eden bes yil siiresince vergi beyannamelerini
ve bunlara temel olan muhasebe kayitlarini inceleyebilir ve bulgulari neticesinde yeniden tarhiyat
yapabilirler.
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30. GELIR VERGISI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLER DAHIL)
(Devam)

Gelir vergisi stopajt

Temettii dagitimlar {izerinde stopaj yiikiimliiligii olup, bu stopaj yiikiimliiliigii temettii 6demesinin
yapildig1 donemde tahakkuk edilir. Tiirkiye’de bir igyeri ya da daimi temsilcisi aracilif ile gelir elde
eden dar miikellef kurumlar ile Tiirkiye’de yerlesik kurumlara yapilanlar digindaki temettii 6demeleri
ylizde 15 oraninda stopaja tabidir. Dar miikellef kurumlara ve gercek kisilere yapilan kar dagitimlarina
iliskin stopaj oranlarinin uygulamasinda, i@ Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlagmalarinda yer alan
stopaj oranlar1 da goz oniinde bulundurulur. Gegmis yillar karlarinin sermayeye tahsis edilmesi kar
dagitimi sayilmamaktadir dolayisiyla stopaj vergisine tabi degildir.

Transfer fiyatlandirmasi diizenlemeleri

Tiirkiye’de, transfer fiyatlandirmasi diizenlemeler Kurumlar Vergisi Kanunu’nun “Transfer
fiyatlandirmas1 yoluyla ortiili kazang dagitimi” baglikli 13. maddesinde belirtilmigtir. Transfer
fiyatlandirmasi yoluyla ortiilii kazang dagitimi hakkindaki 18 Kasim 2007 tarihli teblig uygulama ile
ilgili detaylar1 diizenler. Vergi miikellefi, iliskili kisilerle emsallere uygunluk ilkesine aykiri olarak tespit
ettikleri bedel veya fiyat iizerinden mal veya hizmet alim ya da satiminda bulunursa, kazang tamamen
veya kismen transfer fiyatlandirmasi yoluyla ortiili olarak dagitilmig sayilir. Bu gibi transfer
fiyatlandirmasi yoluyla ortiilii kazang dagitimi1 kurumlar vergisi i¢in kanunen kabul edilmeyen gider
olarak dikkate alinir.

31 Aralik yillarina ait cari vergi yiikiimliiliikleri asagidaki gibidir:
31 Arahk 2020 31 Arahk 2019

Kurumlar vergisi - -
Pesin 6denmis vergi ve fonlar - -

31 Aralik tarihlerinde sona eren yillara ait vergi gelir/giderinin detay1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 2020 31 Arahk 2019

Kurumlar vergisi gideri (931.575) -
Ertelenmis vergi (gideri) / geliri 74.634.875 54.898.566
Kar / zararda muhasebelestirilen vergi (gideri) / geliri 73.703.300 54.898.566
Kapsamli gelir tablosunda muhasebelestirilen ertelenmis vergi (177.921) (64.643)

73.525.379 54.833.923
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30. GELIR VERGISI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLER DAHIL)

(Devami)

31 Aralik tarihleri itibartyla kapsamli gelir tablosunda muhasebelestirilen ertelenmis vergi gelirlerinin
tamami kidem tazminati kargiligindaki farklara iligkindir.

Ertelenmis vergi gelir/(giderinin) yillar icerisindeki hareketi asagidaki gibidir:

Cari Dénem Yabanci Kapsamh gelir

ertelenmis para tablosunda
1 Ocak vergi cevrim muhasebelestirilen 31 Arahk
2020 giderleri etkisi kisim 2020
Stoklar 94.483.783 138.805.387 32.426 233.321.596
Cari yil zararlari 47.667.743 55.490.563 3.203.959 106.362.265
Verilen Avanslar 5.193.857 - - 5.193.857
Finansal borclar 7.873.847 85.512.548 52.415 93.438.810
Ticari alacaklar 1.014.851 1.936.632 - 2.951.483
Kullanilmamus izin karsihgi 133.181 9.065 - 142.246
Kidem tazminati kargiligi 233.563 303.992 (177.921) 359.634
Diger gegici farklar (24.037) 916.812 - 892.775
Ticari borclar 10.879 - 10.879
Finansal yatirimlar 401.171 401.171

Maddi duran varliklar ve

maddi olmayan duran varliklar (36.551.267) (5.164.536) (19.131.733 (60.847.536)
Yatirim amagh gayrimenkuller (142.388.648) (219.120.451) - (361.509.099)
Vergi varliklar / (yiikiimliiliikleri) (21.951.077) 58.690.012  (15.842.933) (177.921) 20.718.081

Etkin vergi oranminin mutabakati

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihlerinde sona eren yillara ait raporlanan vergi karsiligi vergi dncesi kar
tizerinde yasal vergi orani kullanilarak hesaplanan tutardan farklidir. Ilgili mutabakat dokiimii asagidaki

gibidir:
Vergi karsihi@inin mutabakati: 2020 2019
Donem zarari (292.598.447) (189.355.018)
Toplam vergi gideri (73.703.300) (54.898.566)
Vergi 6ncesi zarar (366.301.747) (244.253.584)
Sirket’in yasal vergi oranina gore vergi

oncesi zarardan hesaplanan vergi (80.586.384) (53.735.788)
Kanunen kabul edilmeyen giderlerin vergi etkisi 5.043.193 1.403.869
Vergi istisnasina tabi gelirlerin vergi etkisi (2.288.632) (1.222.624)
Gecgmis yil zararlarindaki degisim 2.690.283 (921.015)
Diger diizeltmelerin etkisi 1.438.240 (423.008)
Donem vergi geliri (73.703.300) (54.898.566)
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31. PAY BASINA KAZANC / (ZARAR)

Hisse bagina kazang, déonem karinin, Sirket hisselerinin car1 déonem igindeki agirlikli ortalama hisse
adedine boliinmesi ile hesaplanir. 31 Aralik 2020 ve 30 Haziran 2018 tarihleri itibariyla pay basina
kazancin hesaplamasi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

Doénem boyunca mevcut olan paylarin ortalama sayisi

(tam degeri) 4.590.002 4.590.002
Ana sirket paydaslarina ait net donem zarari (TL) (285.698.084) (176.518.270)
Faaliyetlerden elde edilen pay basina zarari1 (TL) (62,24) (38,46)

32. FiNANS{&L ARACLAR VE FINANSLA ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN
NiTELiGi VE DUZEYi

Grup, finansal araglarin kullanimina bagl olarak asagidaki risklere maruz kalabilmektedir:

o Kredi riski

) Likidite riski

o Piyasa riski

Grup’un genel risk yonetimi programi finansal piyasalarin degiskenligine ve muhtemel olumsuz
etkilerin Grup’un finansal performanst {izerindeki etkilerini asgari seviyeye indirmeye

yogunlagsmaktadir. Grup maruz kaldigi ¢esitli risklerden korunma amaciyla zaman zaman tiirev finansal
araglardan siirli olarak yararlanmaktadir.

Finansal risk yonetimi, Grup’un belirledigi genel esaslar dahilinde kendi Yo6netim Kurulu tarafindan
onaylanan politikalar ¢ergevesinde Grup tarafindan uygulanmaktadir.

Kredi riski
Kredi riski, Grup’un taraf oldugu sozlesmelerde karsi taraflarin yiikiimliiliiklerini yerine getirememe

riskidir. Grup kredi riskini, temel olarak kredi degerlendirmeleri ve karsi taraflara kredi limitleri
belirlenerek tek bir karsi taraftan toplam riskin sinirlandirilmasi yontemiyle kontrol etmektedir
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32. FINANSAL ARACLAR VE FINANSLA ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (Devami)

Kredi riski (Devami)
Finansal varliklarin kayith degerleri maruz kalinan azami kredi riskini gosterir. Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski asagidaki
gibidir:
Alacaklar
Ticari alacaklar Diger alacaklar
iliskili Diger Tligkili Diger Bankalardaki Finansal

31 Aralik 2020 taraf taraf taraf taraf mevduat (**) Yatirnmlar Diger
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan

azami kredi riski (A+B+C+D) 3.246.758 705.952.537 72.776.238 118.272.897 31.150.968 240 765
- Azamu riskin teminat vs ile glivence altina alinmis kismi - - - - - - -
Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigline ugramamis

finansal varliklarin net defter degeri 3.246.758 144.573.868 72.776.238 118.272.897 31.150.968 240 765
Vadesi gegmis ancak deger diigiikliigiine ugramamis

varliklarin net defter degeri (***) - 561.378.669 - - - - -
Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri - - - - - - -
- Vadesi gegmis (briit defter degeri) - 5.640.779 - - - - -
- Deger dusiuklagi (-) - (5.640.779) - - - - -
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - - - - - - -
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - - - - - - -
- Deger diisiikliigii (-) - - - - - - -
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi
finansal durum tablosu dis1 kredi riski igeren unsurlar - - - - - - -

Alacaklar
Ticari Diger Bankalardaki Turev
Alacaklar Alacaklar Mevduat Araclari Diger

Vadesi tizerinden 1-30 giin gegmis - - - - -
Vadesi iizerinden 1-3 ay ge¢mis 402.740.313 - - - -
Vadesi iizerinden 3-12 ay gegmis 110.589.584 - - - -
Vadesi iizerinden 1-5 y1l gecmis 53.583.024 - - - -
Vadesini 5 yildan fazla gegmis 106.527 - - - -
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32. FINANSAL ARACLAR VE FINANSLA ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (Devami)

Kredi riski (Devami)
Alacaklar
Ticari alacaklar Diger alacaklar
iliskili Diger iliskili Diger Bankalardaki Finansal

31 Aralik 2019 taraf taraf taraf taraf mevduat (**) Diger Yatirnmlar
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan

azam kredi riski (A+B+C+D) 2.332.886 649.651.641 84.747.232 66.773.603 45.508.400 33.532.962  33.533.487
- Azamu riskin teminat vs ile glivence altina alinmis kismi - - - - - - -
Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigline ugramamas

finansal varliklarin net defter degeri 2.332.886 432.896.346 84.747.232 66.773.603 45.508.400 33.532.962  33.533.487
Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis

varliklarin net defter degeri (***) - 216.755.295 - - - - -
Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri - - - - - - -
- Vadesi gegmis (briit defter degeri) - 3.951.813 - - - - -
- Deger diistikligi (-) - (3.951.813) - - - - -
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmigs kismi - - - - - - -
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - - - - - - -
- Deger diisiikligii (-) - - - - - - -
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - - - - - - -
finansal durum tablosu dis1 kredi riski i¢eren unsurlar - - - - - - -

Alacaklar
Ticari Diger Bankalardaki Turev
Alacaklar Alacaklar Mevduat Araclari Diger

Vadesi iizerinden 1-30 giin gegmis - - - - -
Vadesi tizerinden 1-3 ay gegmis 36.443.137 - - - -
Vadesi iizerinden 3-12 ay gegmis 68.206.544 - - - -
Vadesi iizerinden 1-5 y1l gecmis 114.872.787 - - - -
Vadesini 5 yildan fazla gegmis 1.184.640 - - - -
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32. FINANSAL ARACLAR VE FINANSLA ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN
NiTELiGi VE DUZEYI (Devam)

Deger Diisiikliigii

2020 2019
Donem basi itibariyla bakiye 3.951.813 5.640.779
Donem i¢inde ayrilan karsiliklar 1.688.966 3.457.333
Konusu kalmayan karsiliklar - (5.146.299)
Doénem sonu itibariyla bakiye 5.640.779 3.951.813

31 Aralik 2020 tarihi itibartyla, Grup’un alacaklarini gézden gegirmis; yasal takibe girmeyen ancak
tahsil kabiliyeti siipheli duruma diigen ve alacagin degersiz hale gelip gelmedigi kesin olarak belli
olmayan ticari alacaklari i¢in de siipheli alacak karsilig1 ayirmistir. Vadesi gegmis fakat tahsil kabiliyeti
olan alacaklar i¢in Grup karsilik ayirmamustir. Ciinkii s6z konusu alacaklar gayrimenkul satisindan
kaynakli olup heniiz teslimleri ger¢eklesmemistir.

Likidite riski

Likidite riski, Grup’un ileri tarihlerdeki finansal yiikiimliiliikklerini karsilayamamasi riskidir. Grup’un
likidite riski, mevcut ve ilerideki muhtemel bor¢ gereksinimlerinin normal kosullarda ya da kriz
durumlarinda fonlanabilmesi igin ¢esitli finansal kuruluslardan Grup’u zarara ugratmayacak ya da
itibarin1 zedelemeyecek sekilde yeterli finansman olanaklari temin edilerek yonetilmektedir.

Grup’un 31 Aralik 2020 ve 2019 tarihi itibariyla tahmini faiz 6demeleri dahil olmak {izere finansal
yiikiimliiliklerin 6deme planina gore belirlenmis vadeleri asagidaki gibidir:

Sozlesme

2020 uyarinca nakit
Sozlesme Kayith cikislar 3 aydan 3-12 1-5 5 yildan
uyarinca vadeler degeri toplami az ay yil fazla
Turev olmayan finansal

yukumlultkler
Finansal borclanmalar 1.839.848.195 (1.967.602.643) (20.838.849) (77.621.164) (1.599.963.917) (269.178.713)
Tliskili taraflara ticari borglar 2.566.670 (2.566.670) (2.566.670) - - -
iliskili olmayan taraflara

ticari borglar 640.198.360 (640.198.360) (485.822.015) - (154.376.345)
Mliskili taraflara diger borglar ~ 60.926.224 (60.926.224) (60.926.224) - -
Tliskili olmayan taraflara

diger borglar (*) 387.334.092 (387.334.092) (108.525.904) - (278.808.188)
Toplam 2.930.873.541 (3.058.627.989) (678.679.662) (77.621.164) (2.033.148.450) (269.178.713)
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32. FINANSAL ARACLAR VE FINANSLA ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN
NIiTELiGi VE DUZEYI (Devam)

Likidite riski (Devami)

Sozlesme

2019 uyarinca nakit
Sozlesme Kayith akislar 3aydan 3-12 1-5 5 yildan
uyarinca vadeler degeri toplami az ay yil fazla
Turev olmayan finansal

yukumlultkler
Finansal borclanmalar 1.310.839.769 (1.618.704.708) (429.104.206)  (269.622.500) (740.639.386) (179.338.616)
Mliskili taraflara ticari borglar 2.146.319 (2.146.319) (2.146.319) - - -
Mliskili olmayan taraflara

ticari borglar 285.139.963 (285.139.963) (145.421.381) - (139.718.582)
iliskili taraflara diger borglar ~ 77.143.298 (77.143.298) (77.143.298)
iliskili olmayan taraflara

diger borglar (*) 296.145.049 (296.145.049) (83.029.033) - (213.116.016)
Toplam 1.971.414.398 (2.279.279.337) (736.844.237)  (269.622.500) (1.093.473.984) (179.338.616)
Piyasa riski

Piyasa riski; doviz kurlari, faiz oranlar1 veya menkul kiymetler piyasalarinda islem goren enstriimanlarin
fiyatlar1 gibi para piyasasindaki degisikliklerin Grup’un gelirinin veya sahip oldugu finansal varliklarin
degerinin degismesi riskidir. Piyasa riski yonetimi, piyasa riskine maruz kalmay1 kabul edilebilir sinirlar
dahilinde kontrol ederken, getiriyi optimize etmeyi amaglamaktadir.

(1)  Kur riski
Grup, yabanci para kredileri nedeniyle kur riskine maruz kalmaktadir. Bu risk, yonetim kurulunca
yapilan diizenli toplantilarda takip edilmektedir. Grup yabanci para varlik bulundurmak suretiyle kur

riskini yonetmektedir.

Grup, gecerli para birimi olan TL’den farkli olan bir para biriminden yaptig1 satislar ve satin almalar
nedeniyle kur riskine maruz kalmaktadir. Bu igslemlerde kullanilan baslica para birimi ABD Dolar1’dir.

Grup, finansal tablolarin1 TL olarak sundugu icin, finansal tablolar yabanci para birimlerinin TL
karsisindaki kur dalgalanmalarindan etkilenmektedir.
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TIMUR GAYRIMENKUL qELisTiRME YAPI VE YATIRIM
ANONIM SIiRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN

ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Ttum tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

32. FINANSAL ARACLAR VE FINANSLA ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYIi (Devami)

Kur riski (Devami)

31 Aralik 2020

31 Aralik 2019

TL ABD TL ABD
Karsihg Dolan Avro TL Diger Karsihg: Dolan Avro TL Diger

1. Ticari alacaklar 50.547.323 6.716.740 138.000 - - 144.680.895 20.060.080 3.837.249 - -
Parasal Finansal Varliklar (Kasa, Banka hesaplar1 dahil) ~ 95.576.615 11.800.602 990.712 - 3.023 152.092.749 21.984.509 3.229.898 12 2.520
Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - - - - - - - - -
Diger - - - - - - - - - -
Dénen Varhklar (1+2+3) 146.123.939 18.517.343 1.128.712 - 3.023 296.773.644 42.044.589 7.067.147 12 2.520
Ticari Alacaklar - - - - - - - - - -
Parasal Finansal Varliklar 5.836.895 301.077 402.629 - - 44.916.003 7.207.590 315.983 - -
Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - - - - - - - - -
Diger - - - - - - - - - -
Duran Varhklar (5+6+7) 5.836.895 301.077 402.629 - - 44.916.003 7.207.590 315.983 - -
Toplam Varhklar (4+8) 151.960.834 18.818.420 1.531.341 - 3.023 341.689.647 49.252.179 7.383.129 12 2.520
Ticari Borglar (55.386.660) (6.126.610) (1.156.128) - - 110.684.093 8.409.186 9.393.318 - (223.668)
Finansal Yukumlulikler (97.116.548) - (10.781.264) - - 364.657.195 - 53.763.714 7.096.239 -
Parasal Olan Diger Yiikiimliilikler (19.205.191) (930.590) (1.372.910) - (720) 72.065.731 5.568.992 5.310.974 - 471.117
Parasal Olmayan Diger Yikimliilikler - - - - - - - - - -
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (10+11+12) (171.708.399) (7.057.200) (13.310.302) - (720) 547.407.020 13.978.178 68.468.006 7.096.239 247.449
Ticari Borglar - - - - - - - - - -
Finansal Yukumlulikler (203.469.407) - (22.587.885) - - 370.790.390 - 53.027.069 18.128.565 -
Parasal Olan Diger Yiikiimliilikler (34.867.375) (4.750.000) - - - 36.770.119 (2.358.837) 2.044.219 37.186.800 -
Parasal Olmayan Diger Yikiimliliikler - - - - - - - - - -
Uzun Vadeli Yakumlultkler (14+15+16) (238.336.782) (4.750.000) (22.587.885) - - 407.560.509 (2.358.837) 55.071.288 55.315.365 -
Toplam YukumlaliKler (13+17) (410.045.181) (11.807.200) (35.898.186) - (720) 954.967.529 11.619.341 123.539.294 62.411.604 247.449
Bilanco Dis1 Tiirev Araclarin Net Varhk

/ (Yukamluluk)
Pozisyonu (19a-19b) - - - - - - - - - -
a. Hedge Edilen Toplam Varlik Tutar: - - - - - - - - - -
19b. Hedge Edilen Toplam Yiikiimliiliik Tutar: - - - - - - - - - -
Net Yabanci Para Varhk / (Yiikiimliiliik)

Pozisyonu (9-18+19) (258.084.347) 7.011.220 (34.366.846) - 2.303 (613.277.882) 37.632.838 (116.156.165) (62.411.592) (244.928)
Parasal Kalemler Net Yabanci Para Varhk

1 (Yukumlulik)
Pozisyonu (TFRS 7.B23)

(=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) (258.084.347) 7.011.220 (34.366.846) - 2.303 (613.277.882) 37.632.838 (116.156.165) (62.411.592) (244.928)

Déviz Hedge'i icin Kullanmilan Finansal Araclarin

Toplam Gergege
Uygun Degeri
ihracat
ithalat
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TiIMUR GAYRIMENKUL GELISTIRME YAPI VE YATIRIM

ANONIM SIiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

32.
NiTELiGi VE DUZEYI (Devam)

Duyarhiik analizi

Doviz kuru Duyarlilik Analiz Tablosu

Kar/(Zarar)

FINANSAL ARACLAR VE FINANSLA ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN

Ozkaynaklar

Yabanci paranin ~ Yabanci paranin

31 Arahk 2020 deger kazanmas1  deger kaybetmesi

Yabanci paramin  Yabanci paranin
deger kazanmas1  deger kaybetmesi

ABD Dolar1 kurunun %10 deger
kazanmasi/kaybetmesi halinde

ABD Dolart net varlik/yiikiimliiliigii 10.293.172 (10.293.172) - -
ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - - - -
ABD Dolar1 Net Etki (1+2) 10.293.172 (10.293.172) - -
Avro kurunun %10 deger

kazanmasi/kaybetmesi halinde
Avro net varlik/yikimliligii (61.914.622) 61.914.622 - -
Avro riskinden korunan kisim (-) - - - -
6-Avro Net Etki (4+5) (61.914.622) (61.914.622) - -
Diger doviz kurlarmin ortalama %10

deger kazanmasy/kaybetmesi halinde
Diger doviz net varlik/yikimliligi 4.580 (4.580) - -
Diger doviz riskinden korunan kisim (-) - - - -
Diger Doviz Varhklar1 Net Etki (7+8) 4.580 4.580 - -
TOPLAM (3+6+9) (51.616.869) 51.616.869 - -

Kar/(Zarar) Ozkaynaklar

Yabanci paranin
deger kazanmasi

Yabanci paranin

31 Arahk 2019 deger kaybetmesi

Yabanci paranin
deger kazanmasi

Yabanci paranin
deger kaybetmesi

ABD Dolar1 kurunun %10 deger
kazanmasi/kaybetmesi halinde

ABD Dolar1 net varlik/ytikiimliiligi 22.354.658 (22.354.658) - -
ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - - - -
ABD Dolar1 Net Etki (1+2) 22.354.658 (22.354.658) - -
Avro kurunun %10 deger

kazanmasi/kaybetmesi halinde
Avro net varlik/ylikimliligi (77.250.819) 77.250.819 - -
Avro riskinden korunan kisim (-) - - - -
6-Avro Net Etki (4+5) (77.250.819) 77.250.819 - -
Diger doviz kurlarinin ortalama %10

deger kazanmasi/kaybetmesi halinde
Diger déviz net varlik/ylikimliiligi (190.468) 190.468 - -
Diger doviz riskinden korunan kisim (-) - - - -
Diger Doviz Varliklar: Net Etki (7+8) (190.468) 190.468 - -
TOPLAM (3+6+9) (55.086.629) 55.086.629 - -
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TiIMUR GAYRIMENKUL GELISTIRME YAPI VE YATIRIM
ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE

FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Ttm tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

32. FINANSAL ARACLAR VE FINANSLA ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN
NITELIGi VE DUZEYI (Devam)

(ii)  Faiz orani riski
Grup’un varlik ve yiikimliliiklerinde o©Onemli miktarda degisken fazili finansal araglar

bulunmamasindan dolay: faiz riski bulunmamaktadir.
Grup’un faiz pozisyonu tablosu asagidaki gibidir:

Faiz pozisyon tablosu Sabit faizli finansal araclar 31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Finansal varliklar TL 5.802.498 14.271.012
Finansal yatirimlar TL - -
Finansal yikumlultkler TL 1.361.490.605 198.470.547
Finansal yakumlultkler ABD Dolar1 - 25.026.985
Finansal yiktmlulukler Avro 300.585.955 634.373.866
Degisken faizli finansal araclar
Finansal yikumlultkler TL 240 33.532.962
Finansal yakumlultkler ABD Dolar1 - -
Finansal yikumlultikler TL 177.771.635 452.968.371

Degisken oranh enstriimanlar icin nakit akis duyarhlik analizi:

Grup’un borg¢lanma profili esas alindiginda, Libor oranindaki 100 baz puanlik artis, Grup’un degisken
faiz oranl1 bor¢larinin yillik faiz giderlerinde yaklagik 359.259 TL’lik artiga sebep olurdu.

Faiz Pozisyonu Tablosu

Sabit Faizli Finansal Araglar Car1 Donem Onceki Dénem

Finansal Varliklar Gergege uygun deger farki kar - -
/zarara yansitilan varliklar - -

Satilmaya hazir finansal varliklar - -

Finansal Yukimltlukler - -

Degisken Faizli Finansal Araclar
Finansal Varliklar - -
Finansal Yukimlalukler - -

Sermaye riski yonetimi

Grup, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin siirekliligini saglamaya ¢alisirken, diger yandan
da borg ve 6z kaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karini arttirmay1 hedeflemektedir. Grup’un
sermaye yapisi; kredileri de igeren borglar ve sirasiyla nakit ve nakit benzerleri, ddenmis sermaye,
yedekler ile gecmis yil karlarini igeren 6zkaynak kalemlerinden olugmaktadir.

Yonetim kurulu, Grup’un net faaliyet gelirinin sermaye getirisini takip etmektedir.

Grup, sermayeyi finansal borg¢/toplam 6zkaynaklar oranini kullanarak izler. Bu oran finansal borglar
toplaminin toplam 6zkaynaklara boliinmesiyle bulunur. Finansal borglar toplami, uzun ve kisa vadeli
finansal bor¢larin tiimiinii, toplam 6zkaynaklar ise finansal durum tablosunda yer alan 6zkaynaklar
kalemini kapsar.
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TiIMUR GAYRIMENKUL GELISTIRME YAPI VE YATIRIM
ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE

FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Ttm tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

32. FINANSAL ARACLAR VE FINANSLA ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN
NiTELiGi VE DUZEYI (Devam)

31 Aralik tarihleri itibartyla, Grup’un finansal bor¢/6zkaynak orani agagidaki gibidir:

2020 2019
Finansal borg¢lar toplami 1.839.848.195 1.310.839.769
Eksi: Nakit degerler ve bankalar 31.483.153 79.480.245
Net finansal borg 1.808.365.042 1.231.359.524
Ozkaynaklar toplami 231.894.609 467.810.869
Bor¢/6zkaynaklar oram %779,82 96263,22

33. FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL

RiISKTEN KORUNMA MUHASEBESi CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR)

Gercege Uygun Deger
31 Aralik 2020 31 Aralk 2019
Net Defter Gergege Net defter Gercege
Not Degeri Uygun Deger degeri Uygun Deger
Nakit ve nakit benzerleri 5 20.792.689 20.792.689 20.925.248 20.925.248
Proje rezervlerindeki nakitler 6 10.689.699 10.689.699 25.021.510 25.021.510
Finansal yatirimlar 7 765 765 33.533.487 33.533.487
Iliskili olmayan taraflardan
ticari alacaklar 10 705.952.537 705.952.537 649.651.641 649.651.641
Mliskili olmayan taraflardan
diger alacaklar 12 118.272.897 118.272.897 66.773.603 66.773.603
Iliskili taraflardan ticari alacaklar 9 3.246.758 3.246.758 2.332.886 2.332.886
Mliskili taraflardan diger alacaklar 9 72.776.238 72.776.238 84.747.232 84.747.232
Diger varliklar 79.336.630 79.336.630 57.335.065 57.335.065
Finansal yukiamlalikler
Banka kredileri, tahviller ve finansal
kiralama islemlerinden borglar 8 (1.839.848.195) (1.839.848.195) (1.310.839.769) (1.310.839.769)
Diger finansal ytikiimliiliikler (85.031) (85.031) (461.078) (461.078)
Iliskili olmayan taraflara ticari borglar 10 (640.198.360) (640.198.360) (285.139.963) (285.139.963)
Miskili olmayan taraflara diger borglar 12 (552.449.244) (552.449.244) (354.719.812) (354.719.812)
[liskili taraflara ticari borglar 9 (2.566.670) (2.566.670) (2.146.319) (2.146.319)
Miskili taraflara diger borglar 9 (60.926.224) (60.926.224) (77.143.298) (77.143.298)
Calisanlara saglanan faydalar
kapsaminda borglar 11 (896.976) (896.976) (833.346) (833.346)
Diger kisa vadeli yiiktimliiliikler 22 (1.510.599) (1.510.599) (2.176.679) (2.176.679)
Net (2.087.413.086) (2.087.413.086) (1.093.139.592) (1.093.139.592)
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TiIMUR GAYRIMENKUL GELISTIRME YAPI VE YATIRIM
ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE

FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Ttm tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

33. FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL
RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKiI ACIKLAMALAR)
(Devam)

Finansal Araclar

Gergege uygun deger aciklamalar

Grup, finansal araglarin tahmini gergege uygun degerlerini hali hazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun

degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir. Yabanci para cinsinden parasal kalemler finansal

durum tablosu degerinin ger¢ege uygun degerlerine yakin olmasi sebebi ile donem sonu kurlar
kullanilarak TL’ye ¢evrilmektedir. Finansal aktiflerin ve pasiflerin kisa vadeli olmalarindan dolay1
gergege uygun degerlerinin taginan degerlerine yakin oldugu kabul edilir.

34, RAPORLAMA DONEMINDEN SONRASi OLAYLAR

22 Nisan 2021'de kurumlar vergisi oran1 2021 kurum kazanglar1 i¢in %25'e, 2022 kurum kazanglari i¢in
ise %23'e ¢cikarilmistir.

Grup, Mugla/Bodrum/Gélkdy’ de bulunan arazisini 4 Haziran 2021°de 28 Milyon TL bedel ile satmistir.
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